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Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

81 Anwendungsbereich
(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und@adukte. Es gilt auch fir Grundstiicke sowie
fur andere Anlagen und Einrichtungen, an die irselie Gesetz oder in Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werdemtB&aleauch Bestimmungen zur Ausfiihrung des
Bauplanungsrechts im Freistaat Sachsen.
(2) Die Vorschriften des Ersten bis Sechsten ursdAddten Teils dieses Gesetzes gelten nicht fir
1. Anlagen des offentlichen Verkehrs und ihre Nelodgigen, mit Ausnahme von Gebauden,
2. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterlregeit Ausnahme von Gebauden,
3. Anlagen, die der offentlichen Versorgungt @Gas oder Warme dienen, mit Ausnahme von
Gebauden,
4. Leitungen aller Art auR3erhalb von GebaudemAusnahme von Wasser- und Abwasser-
leitungen,
5. Krane und Krananlagen.

82 Begriffe
(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbmed@aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dannnwke Anlage durch eigene Schwere auf
dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begteaaeglich ist oder wenn die Anlage nach
ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist. Uberwidgertsfest benutzt zu werden. Zu den
baulichen Anlagen zahlen auch
1. Aufschittungen und Abgrabungen,
2. Lagerplatze. Abstellplatze und Ausstellungs@at
3. Campingplatze, Wochenendplatze, Zeltplageiel- und Sportflachen,
4. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,
5. Geruste und Hilfseinrichtungen zur statischehé&ung von Bauzustanden.
(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, Uberdbekieche Anlagen, die von Menschen betreten
werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, Selnutz von Menschen, Tieren oder Sachen
zu dienen.
(3) Gebaude geringer Hohe sind Gebaude, bei deeerrul3boden keines Geschosses, in dem
Aufenthaltsraume moglich sind, an keiner Stelle mak 7 m Uber der Gelandeoberflache liegt.
Gebaude mittlerer Hohe sind Gebaude, bei denelruléiboden des obersten Geschosses, in dem
Aufenthaltsraume mdoglich sind, hoher als 7 m un@&htihoher als 22 m Uber der
Gelandeoberflache liegt. Hochhauser sind Gebéueiedénen der FulBboden mindestens eines
Aufenthaltsraumes mehr als 22 m tber der Gelandgatiee liegt.
(4) Sonderbauten sind
Hochhé&user,
bauliche Anlagen mit mehr als 25 m Hohe beléndeoberflache,
Hochregalanlagen mit mehr als 10 m Lagerl{Gimerkante Lagergut),
bauliche Anlagen und Raume mit mehr als 1680Grundflache,
Verkaufsstatten sowie Messe- und Ausstellbagten mit mehr als 2000 m2 Geschol3flache,
Versammlungsstatten einschlie3lich KircH@nmehr als 100 Personen, Sportstatten mit
mehr als 400 m? Hallensportflache oder mehr als 2Wschauerplatzen, Freisportanlagen mit
mehr als 400 Zuschauerplatzen,
Krankenh&user, Entbindungs- und Sauglingsheitflegeeinrichtungen.
Tageseinrichtungen fir Kinder, Behinderid alle Menschen,
Heime,
Gaststatten mit mehr als 60 Gastplatzen oéér mils 30 Gastbetten.

ogahkwnE

©C©wN



11. Schulen, Hochschulen und &hnliche Ausbildungsatungen,
12. Justizvollzugsanstalten,
13. Garagen mit mehr als 1000 m2 Nutzflache,
14. Mittelgaragen, die keine oberirdischen Garaged,
15. Camping- und Wochenendplatze,
16. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzungerhibhter Brand-, Explosions-, Gesundheits-
oder Verkehrsgefahr oder mit einem starken Abgamginer Stoffe verbunden ist.
(5) Gelandeoberflache ist die Flache, die sichdmiBaugenehmigung oder den Festsetzungen des
Bebauungsplans ergibt, im Gbrigen die naturlich&keoberflache.
(6) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Decketédieafim Mittel mehr als 1,40 m Uber die
festgelegte Gelandeoberflache hinausragt und dée kindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.
(7) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nichtvartibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind.
(8) Oberirdische Geschosse sind Geschosse, dieittel vhehr als 1,40 m Uber die festgelegte
Gelandeoberflache hinausragen. Hohlraume zwiscleenDiecken oder der obersten Decke und
dem Dach. in denen Aufenthaltsraume nicht mdglicid.sgelten nicht als Geschosse (zum
Beispiel: Installationsgeschosse).
(9) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen ¥aftfahrzeugen aufRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache dienen. Garagen sind ganz oderdsmbwmschlossene Rdume zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Ausstellungsrdume, Verkaufsraumé&lerkraume und Lagerrdume fr
Kraftfahrzeuge gelten nicht als Stellplatze odera@an.
(10) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortiséeritzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu
bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.
(11) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergdsteérden, um dauerhaft in bauliche Anlagen

eingebaut zu werden,
2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigteafyeh, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighdusetiggaragen und Silos.

(12) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukterbaulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.
(13) Eine rechtliche Sicherung liegt dann vor, welas zu sichernde Recht oder die rechtliche
Verpflichtung als Grunddienstbarkeit (§ 1018 Biligbes Gesetzbuch - BGB) und als beschrénkt
personliche Dienstbarkeit (8 1090 BGB) zugunstem Bauaufsichtsbehodrde im Grundbuch
eingetragen ist oder wenn dafiir eine Baulast Ulmenmen worden ist.

83 Allgemeine Anforderungen
(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Eimtngen im Sinne von 8 | Abs. | Satz 2 sind
so anzuordnen, zu errichten, zu andern, instantarseind instandzuhalten, dal? die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben odewur@beit oder die natirlichen Lebens-
grundlagen nicht gefahrdet werden.
(2) Bauprodukte darfen nur verwendet werden, weginhver Verwendung die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaller Instandhaltung wéhrend eimar dgeck entsprechenden, angemessenen
Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oderadfgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften erfullen und gebrauchstauglich sind.
(3) Die von der obersten Bauaufsichtsbehdrde ddffdntliche Bekanntmachung als Technische
Baubestimmungen eingeflihrten technischen Regethzsirbeachten: sie gelten auch als allgemein
anerkannte Regeln der Technik. lhre Geltungsdasegiagefihrte Technische Baubestimmungen
ist auf funf Jahre befristet. Bei der Bekanntmachoder Verlangerung kann hinsichtlich ihres
Inhalts auf die Fundstelle verwiesen werden. Abtugigen von den Technischen Baube-
stimmungen sind zulassig, wenn mit einer anderesub{ in gleichem Mal3e die allgemeinen



Anforderungen des Absatzes | erfullt werden; § 23./A3 und § 23 bleiben unberthrt. Werden die
allgemein anerkannten Regeln der Technik beachétten die entsprechenden bauaufsichtlichen
Anforderungen als eingehalten.

(4) Fur den Abbruch baulicher Anlagen sowie andardagen und Einrichtungen im Sinne des § 1
Abs. 1 Satz 2 und fur die Anderung ihrer Benutzgetfen die Absatze 1 und 3 entsprechend.
Soweit zur Erfullung des abfallrechtlichen Verwegagebotes erforderlich, hat der Abbruch ge-
trennt nach verwertbaren Abfallen zu erfolgen.

Zweiter Teil
Das Grundstick und seine Bebauung

§ 4 Bebauung der Grundstticke mit Gebauden
(1) Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn

1. das Grundstuck in angemessener Breite an lké@fahrbaren offentlichen Verkehrsflache liegt
oder wenn das Grundstick eine befahrbare, rebhgiésicherte Zufahrt zu einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache hat: bei Wohnwegenrkanf die Befahrbarkeit verzichtet
werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenkeinbaistehen,

2. ausreichend sichergestellt ist, daf spatesteiNutzungsbeginn die Versorgung mit
Trinkwasser und die einwandfreie Beseitigung ddmfutz- und Niederschlagswassers
(Abwasser) innerhalb und au3erhalb des Grundstleksrhaft gesichert ist und

3. zur Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassgazur Verfligung steht: Ausnahmen
konnen fur Einzelgehofte in der freien Feldflusgdtet werden.

(2) Die Errichtung eines Gebéaudes auf mehreren datlicken ist nur zulassig, wenn rechtlich
gesichert ist, dal3 keine Verhdltnisse eintretem&dndie den Vorschriften dieses Gesetzes oder
den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorsolaifteiderlaufen.

8 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesaediéir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu ruckwartigen Gebauden zu schaffemnzeren Gebauden ist er zu schaffen. wenn
der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Regarige der Feuerwehr fihrt. Der Zu- oder
Durchgang muf3 mindestens | ,25 m breit sein untidiach Einbauten nicht eingeengt werden: bei
Taroéffnungen und anderen geringfligigen Einengurggariigt eine lichte Breite von | m. Die lichte
Hohe des Zu- und Durchganges muf3 mindestens 2ragkeet
(2) Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der @rgstotwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber Gadéliegt, ist in den Fallen des Absatzes |
anstelle eines Zu- oder Durchganges eine minde8tendreite Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.
Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muf3 senkrecr Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m
betragen. Wande und Decken von Durchfahrten mifssenbestandig sein.
(3) Eine andere Verbindung als nach den Abséatzetet 2 ist zuldssig, wenn dadurch der Einsatz
der Feuerwehr nicht behindert wird: sie kann velamerden, wenn der Einsatz der Feuerwehr es
erfordert.
(4) Bei Geb&auden, die ganz oder mit Teilen mehibalsn von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind. kbnnen Zu- oder Durchfahrten naclsakb 2 zu den vor und hinter den Geb&auden
gelegenen Grundstticksteilen verlangt werden.
(5) Bei Gebauden, bei denen der zweite Rettungsibeg Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und
bei denen die Oberkante der Brustungen notwendiggrster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber der Geland#@abke liegt, missen diese Stellen fur
Feuerwehrfahrzeuge auf einer befahrbaren Flacke&kbar sein. Diese Flache mul3 einen Abstand
von mindestens 3 m und héchstens 9 m, bei meht&ls Bristungshéhe einen Abstand von



hdchstens 6 m von der Aul3enwand haben: gro3eréddesisind zuldssig, wenn Bedenken wegen
des Brandschutzes nicht bestehen.

(6) Die Zu- und Durchfahrten nach Absalz 2 sowie logfahrbaren Flachen nach Absatz 5 dirfen
nicht durch Einbauten eingeengt werden und sinchdgia freizuhalten. Sie mussen flr
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragéein. Die befahrbaren Flachen nach Absatz
5 missen nach oben offen sein.

§ 6 Abstandsflachen
() Vor den AuRRenwanden von oberirdischen Gebawied Abstandsflachen freizuhalten. Eine
Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuRenwé@mddie ohne Grenzabstand errichtet werden,
wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften
1. das Gebaude ohne Grenzabstand gebaut werd&onadeu
2. das Gebaude ohne Grenzabstand gebaut wendamdaechtlich gesichert ist, dal? auf dem
Nachbargrundstiick ebenfalls ohne Grenzabdgiahaut wird.
Darf nach planungsrechtlichen Vorschriften nichheGrenzabstand gebaut werden, ist aber auf
dem Nachbargrundstick ein Gebaude ohne Grenzabswiédnden, so kann gestattet oder
verlangt werden, dal3 ohne Grenzabstand gebaut MuB.nach planungsrechtlichen Vorschriften
ohne Grenzabstand gebaut werden, ist aber auf dashbidrgrundstiick ein Gebaude mit Abstand
zu dieser Grenze vorhanden, so kann gestattet \atangt werden, dal3 eine Abstandsflache
eingehalten wird.
(2) Die Abstandsflachen miussen auf dem Grundstatbssliegen. Die Abstandsflachen duirfen
auch auf offentlichen Verkehrsflachen, offentlich@ninflachen und offentlichen Wasserflachen
liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.
(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Gberdeckiges gilt nicht fur
1. AulRenwande, die in einem Winkel von mehr &5zueinander stehen,
2. AulRenwande zu einem fremder Sicht entzog&aetenhof bei Wohngeb&uden mit nicht mehr
als zwei Wohnungen und
3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, diemAbstandsflachen zuléassig sind oder gestattet
werden.
(4) Die Tiefe der Abstandsflachen bemif3t sich ndehWandhohe: sie wird senkrecht zur Wand
gemessen. Als Wandhthe gilt das MalR von der Gebthmu#éache bis zur Schnittlinie der
AulRenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis mberen Abschlul3 der Wand. Bei geneigter
Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene WahedhmalRgebend: bei gestaffelten Wanden
gilt dies fur den jeweiligen Wandabschnitt. Zur WWhdhe werden hinzugerechnet:
1. voll die H6he von
a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigungmehr als 70°,
b) Giebelflachen im Bereich dieser Dacher und Deitshtwenn beide Seiten eine
Dachneigung von mehr als 70° haben.
2. zu einem Drittel die Ho6he von
a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigungmehr als 45°,
b) Dachern mit Dachgauben oder Dachaufbauteendéesamtbreite je Dachflache mehr als
die Halfte der darunterliegenden Gebaudevibdigt,
c) Giebelflachen im Bereich von Dachern und Daikén. wenn nicht beide Seiten eine Dach-
neigung von mehr als 70° haben.
Das sich ergebende Mal3 ist H.
(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt
1. | H. mindestens 3 m,
2. in Kerngebieten 0,5 H, mindestens 3 m,
3. in Gewerbe- und Industriegebieten 0. 25 Hdestens 3 m. In Gebieten besonderer Nutzung
konnen geringere Tiefen der Abstandsflachen aih &atz I, jedoch nicht weniger als 3 m
gestattet werden, wenn die Nutzung des Gebiets rdightfertigt. Bei aneinandergrenzenden



Baugebieten gilt entlang der gemeinsamen Gebaiggrdie jeweils groRere Abstandsflachen-
forderung.
(6) Vor zwei AulRenwénden eines Gebéaudes von nidfirrals je 16 m Lange genigt die Halfte
der nach Absatz 5 erforderlichen Tiefe der Amndsilache, jedoch mindestens 3 m
(Schmalseitenprivileg). Aneinandergereinte Gebé&(ldeppel- und Reihenhauser) sind als ein
Gebaude zu betrachten. Gebaudeteile, die gegemldreNachbargrenze | H einhalten, unter-
brechen die Auenwandlange. Gegeniiber einem Gelmdlgdesiner Grundstiicksgrenze kann das
Schmalseitenprivileg nur einmal in Anspruch genommeerden. Wird ein Gebaude mit einer
AulRenwand an ein anderes Gebaude oder an eine shioksigrenze ohne Grenzabstand gebaut,
gilt Satz | nur noch fir eine AuRenwand; wird eieb@ude mit zwei Aul3enwanden an andere
Gebéaude oder an Grundsticksgrenzen ohne Grenzdbgtdraut, ist das Schmalseitenprivileg
nicht anzuwenden.
(7) Vor die AuBRenwand vortretende Bauteile wie ieg, Dachvorspringe, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen uedyeordnete Vorbauten wie Erker und
Balkone, bleiben bei der Bemessung der Abstandsfl@@ul3er Betracht, wenn sie nicht mehr als
1,50 m vortreten. Von den gegenuberliegenden Naghdyazen missen sie mindestens 2 m
entfernt bleiben. Brandschutztechnische Anfardgen bleiben unberinhrt.
(8) Unbeschadet der Absétze 5 und 6 darf die TdefeAbstandsflache 5 m nicht unterschreiten
1. bei Wanden aus brennbaren Baustoffen, dlg mndestens feuerhemmend sind sowie
2. bei feuerhemmenden Wanden, deren Oberflagckenormalentflammbaren Baustoffen besteht
oder die Uberwiegend eine Verkleidung aus ntantammbaren Baustoffen haben.
Dies gilt nicht fur Gebaude mit nicht mehr als @n&eschol? Uber der Gelandeoberflache.
(9) Abweichend von Absatz 5 genigt in Gewerbe- umdustriegebieten bei Wanden ohne
Offnungen als Tiefe der Abstandsflache
[. 1.50 m, wenn die Wande mindestens fezrarhend sind und einschlieflich ihrer Ver-
kleidungen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
2. 3 m, wenn die Wande mindestens feuerhemrsamtioder einschliellich ihrer Verkleidung
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
Dies gilt nicht fur Abstandsflachen gegentber Gaiacksgrenzen.
(10) Fdr bauliche Anlagen, andere Anlagen und Elmiungen. von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, gelten die Absatze | bis 9 gbgenGebauden und Nachbargrenzen
entsprechend.
(11) In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie eigene Abstandsflachen sind zulassig
1. Garagen und Carports einschliel3lich Abstetiraaowie Uberdachte Tiefgaragenzufahrten und
Aufziige zu Tiefgaragen bis zu insgesamt 8 m Laadéachbargrenze und einer mittleren
Wandhdohe bis zu 3 m Uber der Gelandeoberflacime. @drekte Verbindung mit dem
Hauptgebaude ist zuldssig, wenn das Hauptgeb&utkrseits die erforderliche Tiefe der
Abstandsflache einhalt,
2. Stutzmauern und geschlossene Einfriedungenubeiner Hohe von 1.80 m. in Gewerbe- und
Industriegebieten ohne Begrenzung der Hohe,
3. Nebenanlagen fir die o6ffentliche Versorglgzu 6 m Lange.
Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, daf3 dieimfNummer | aufgefiihrten baulichen Anlagen
so angeordnet und errichtet werden, dal3 angebadewdann, oder wenn ein Geb&ude auf dem
Nachbargrundstlick bereits an der Grenze vorharsdledald angebaut wird.
(12) In den Abstandsflachen eines Gebaudes undezerd ohne eigene Abstandsflachen kdnnen,
wenn die Belichtung der Rdume des Gebaudes nickentiich beeintréchtigt wird, gestattet
werden
1. Garagen, soweit sie nicht in Absatz 11 Nerfal3t sind,
2. eingeschossige Gebaude ohne Fenster zu digésbéaude,
3. bauliche Anlagen sowie Anlagen umariEhtungen, von denen Wirkungen wie von
Geb&uden ausgehen.
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(13) Liegen sich Wéande desselben Gebdudes gegendbekdnnen geringere Tiefen der
Abstandsflachen als nach Absatz 5 gestattet wevdemm die Belichtung der Raume des Geb&udes
nicht wesentlich beeintrachtigt wird und Griinde Beandschutzes nicht entgegenstehen.

(14) In Uberwiegend bebauten Gebieten konnen geméndiefen der Abstandsflachen gestattet
oder verlangt werden, wenn die Gestaltung des &tizltles oder besondere stadtebauliche
Verhéltnisse dies auch unter Beriicksichtigung nadigher Belange rechtfertigen und Grinde des
Brandschutzes nicht entgegenstehen.

(15) Ergeben sich aus einem Bebauungsplan durctirimkdiche, zwingende Festsetzung der
Bauweise, der Uberbaubaren Grundstiicksflachendmtezahl der Vollgeschosse geringere Tiefen
der Abstandsflachen und ist eine ausreichende lBahg und Beluftung in der Begrindung zum
Bebauungsplan nachgewiesen, so gelten diese Tieferiorderungen aus Grinden des
Brandschutzes bleiben unberihrt.

(16) Bei nachtraglicher Verkleidung von AulRenwandestehender Gebaude sind entsprechend
geringere Tiefen der Abstandsflachen zulassig, waienBaumaflinahmen der Verbesserung des
Warmeschutzes dienen.

§ 7 Ubernahme von Abstanden und Abstandsflachen ailachbargrundstiicke

Soweit nach diesem Gesetz oder nach Vorschriftdgriand dieses Gesetzes Abstdnde und
Abstandsflachen auf dem Grundstick selbst liegessen ist es zuldssig, dal3 sie sich ganz oder
teilweise auf Nachbargrundstiicke erstrecken, wener dNachbar gegenuber der
Bauaufsichtsbehorde schriftlich zustimmt, daf3 siehtn Uberbaut und auf die auf diesen
Grundstucken erforderlichen Abstdnde und Abstaédsén nicht angerechnet werden oder sie aus
rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht Uhérlagerden kénnen. Vorschriften, nach denen
eine Uberbauung zulassig ist oder ausnahmsweisatigeésverden kann. bleiben unberihrt.

8 8 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstie
(1) Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Gitliclle sind zu begrinen und zu unterhalten
und duarfen nicht in einer die Wasserdurchlassigklegd Bodens wesentlich mindernden Weise
(Versiegelung) befestigt werden, soweit sie nidt €ine andere zuldssige Nutzung bendtigt
werden. Die Bepflanzung mit Bdumen und Strauchewies deren Erhaltung kann verlangt
werden.
(2) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Aygia kann verlangt werden, daR die Oberflache
des Grundstlcks erhalten oder verandert wird, uma 8iérung des Stral3enbildes, Ortsbildes oder
Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigger am die Oberflache der Hohe der
Verkehrsflachen oder der Nachbargrundstiicke anmhgle.

8 9 Kinderspielflachen

(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr al tvohnungen mul auf dem Baugrundstiick
eine Spielflache fir Kleinkinder, bei Gebauden miehr als funf Wohnungen zusétzlich eine
Kinderspiel- und Freizeitfliche bereitgestellt ummhterhalten werden. Die Spielflache fir
Kleinkinder ist in unmittelbarer Nahe des Gebaualezulegen. Satz | gilt nicht, wenn die Art der
Wohnungen es nicht erfordert.
(2) Die GrolRe der Kinderspiel- und Freizeitflachiaitet sich nach Zahl und Art der Wohnungen,
fur deren Benutzung sie angelegt werden.
(3) Auf die Bereitstellung der Kinderspiel- und Eetflachen auf dem Baugrundstick kann
verzichtet werden, wenn in unmittelbarer Néhe
1. eine Spiel- und Freizeitflache auf einem geeignatederen Grundsttick geschaffen wird oder

vorhanden ist und deren Benutzung und Unliemigarechtlich gesichert ist oder
2. ein geeigneter offentlicher Spielplatz gesavaivird oder

vorhanden ist.
Absatz 2 gilt entsprechend.
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(4) Bei bestehenden Gebauden nach Absatz | Satznl &ie Bereitstellung von Kinderspielflachen
verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und deut3 der Kinder erfordern.

810 Einfriedung der Baugrundstiicke
Es kann verlangt werden, dal3 Baugrundstiicke endangffentlichen Verkehrsflache ganz oder
teilweise eingefriedet oder abgegrenzt werden, whearSicherheit dies erfordert. Das gleiche gilt
fur Aufschittungen, Abgrabungen, Lager-, Aussteliinund Abstellplatze sowie fur Camping-
und Zeltplatze, Wochenendplatze, Sportplatze unelf&chen.

811 (nicht belegt)

Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

8§12 Gestaltung
(1) Bauliche Anlagen mussen nach Form, Mal3stabhafeis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet skifd,sie nicht verunstaltet wirken.
(2) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung degarh Einklang zu bringen, dal} sie das
Stral3enbild, Ortsbild oder Landschaftsbild nichtumstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung
nicht stéren. Auf die erhaltenswerten Eigenartenldimgebung ist Riucksicht zu nehmen.

813 Anlagen der AulRenwerbung und Warenautomaten

(1) Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sird attsfesten Einrichtungen, die der

Ankindigung oder Anpreisung oder als Hinweis aufw&de oder Beruf dienen und vom

offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hiexanlen insbesondere Bilder, Beschriftungen.

Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie @itelanschlage und Bogenanschlage oder

Lichtwerbung bestimmte Saulen. Tafeln und Flachen.

(2) Fur Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sintlegalie in diesem Gesetz an bauliche Anlagen

gestellten Anforderungen. Werbeanlagen, die kemdithen Anlagen sind. durfen weder bauliche

Anlagen noch das Stral’en-, Orts- oder Landschiaftsl@runstalten oder die Sicherheit und

Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. Die stérendefblng von Werbeanlagen ist unzulassig.

(3) AulBerhalb der im Zusammenhang bebauten Osdsteihd Werbeanlagen unzuldssig.

Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriftehtsianderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betridde@nzeichnen (Hinweisschilder), wenn sie
vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengegaék,

3. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstrallen und Waeggigungen, die im Interesse des
Verkehrs auf au3erhalb der Ortsdurchfahrten liegeBekriebe oder versteckt liegende Statten
aufmerksam machen,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen. Sportanlagdr/ersammlungsstatten, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungsgeldnden und Mekswden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reivéohngebieten und allgemeinen Wohngebieten

sind nur Werbeanlagen zulassig an der Statte destubg sowie einzelne verkehrsleitende

Hinweiszeichen zu abseits liegenden Statten destlegy und Anlagen fur amtliche Mitteilungen

und zur Unterrichtung der Bevolkerung tber kirdéic kulturelle, politische, sportliche und
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ahnliche Veranstaltungen; die jeweils freie Fladieser Anlagen darf auch fur andere Werbung
verwendet werden. In reinen, allgemeinen und bes@mdWohngebieten darf an der Statte der
Leistung nur mit Hinweisschildern geworben werden.
(5) Die Abséatze | bis 3 gelten fur Warenautomatetis@echend.
(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nichtierenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafir genehmi@&ulen, Tafeln und Flachen,

2. Werbemittel an Zeitungsverkaufsstellen undséariftenverkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und dcisten,

4. Wahlwerbung fir die Dauer eines Wahlkampfes.

Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfihrung

8§14 Baustelle
(1) Baustellen sind so einzurichten, dal3 baulicheagen ordnungsgemald errichtet, geandert,
instandgesetzt oder abgebrochen werden kdnnen ef@h@n oder vermeidbare Belastigungen
nicht entstehen.
(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Persorgefahrdet werden koénnen, ist die
Gefahrenzone abzugrenzen oder durch Warnzeichekemmozeichnen. Soweit erforderlich, sind
Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit eubuichtungen gegen herabfallende
Gegenstande zu versehen und zu beleuchten.
(3) Fur die Dauer der Ausfuhrung genehmigungsbédarf oder dem Anzeigeverfahren
unterliegender Bauvorhaben hat der Bauherr an dastBlle ein Schild, das die Bezeichnung des
Bauvorhabens und die Namen und Anschriften des Efgvwerfassers. des Bauleiter? und der
Unternehmer fir den Rohbau enthalten mul3. datteund von der offentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar anzubringen.
(4) Baume. Hecken und sonstige Bepflanzungen, digrand anderer Rechtsvorschriften zu
erhalten sind. missen wahrend der Bauausfuhrurolpges werden.

815 Standsicherheit
(1) Jede bauliche Anlage mul3 im Ganzen und in ikbmerelnen Teilen fur sich allein standsicher
sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlaged die Tragfahigkeit des Baugrundes des
Nachbargrundstiicks durfen nicht gefahrdet werden.
(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fur mehfgaaliche Anlagen ist zulassig, wenn
rechtlich gesichert ist, daf3 die gemeinsamen Baulbgiim Abbruch einer der baulichen Anlagen
bestehen bleiben kénnen.

816 Schutz gegen schadliche Einflisse
(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Entungen im Sinne von § | Absatz | Satz 2
missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstasgin, dal3 durch Wasser, Feuchtigkeit,
pflanzliche oder tierische Schéadlinge sowie andgremische, physikalische oder biologische
Einflisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungg antstehen.
(2) Werden in Gebauden Bauteile aus Holz oder amderganischen Stoffen vom Hausbock, vom
echten Hausschwamm oder von Termiten befallenaberndie fir den ordnungsgemaflen Zustand
des Gebaudes verantwortlichen Personen unverzigiickachunternehmen mit der Bekampfung
und Schadensbeseitigung auf Grundlage einer Sathudigeneinschatzung zu beauftragen und
der Bauaufsichtsbehtrde die Beauftragung sowie dédischlul? der Arbeiten schriftlich
anzuzeigen.
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8§17 Brandschutz
(1) Bauliche Anlagen mussen so beschaffen sein, ddaREntstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird bed einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeitegliofosind.
(2) Leichtentflammbare Baustoffe dirfen nicht vemaet werden: dies gilt nicht fur Baustoffe,
wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen nietthtentflammbar sind.
(3) Feuerbestandige Bauteile missen in den wesleatli Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; dies gilt nicht fiir feuerbestandige Alissie von Offnungen.
(4) Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen rimufiedem Geschol3 tber mindestens zwei
voneinander unabhangige Rettungswege erreichbar. deer erste Rettungsweg muld in
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegder mindestens eine notwendige Treppe
fuhren: der zweite Rettungsweg kann eine mit Rggaraten der Feuerwehr erreichbare Stelle
oder eine weitere notwendige Treppe sein. Ein arv&ettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die
Rettung Uber einen Treppenraum maoglich ist, in Bener und Rauch nicht eindringen kénnen
(Sicherheitstreppenraum). Gebaude, deren zweittuiRpsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
fuhrt und bei denen die Oberkante der Bristungenweraiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber fdstgelegten Gelandeoberflache liegt, diurfen
nur errichtet werden. wenn die erforderlichen Regageréate der Feuerwehr vorgehalten werden.
(5) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Baudet dlutzung Blitzschlag leicht eintreten oder
zu schweren Folgen fuhren kann, sind mit dauermksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

818 Warmeschutz Schallschutz und Erschitterungssate
(1) Gebaude missen einen ihrer Nutzung und denakBohen Verhéaltnissen entsprechenden
Warmeschutz haben. Dies ist durch den Entwurfasser und den Bauleiter schriftlich zu
bestatigen.
(2) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung entspreehefdhallschutz haben. Gerdusche, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oalef Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu
dammen, dal3 Gefahren oder unzumutbare Belastigungenentstehen.
(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die vorfestisn Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu damdad Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.

819 Verkehrssicherheit
(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienendet Gberbauten Flachen von bebauten
Grundstiicken mussen verkehrssicher sein.
(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlich&¥erkehrs darf durch bauliche Anlagen oder
ihre Nutzung nicht gefahrdet werden.

Dritter Abschnitt
Bauprodukte und Bauarten

8§20 Bauprodukte
(1) Bauprodukte dirfen fur die Errichtung, Anderummd Instandhaltung baulicher Anlagen
nur verwendet werden, wenn sie fir den Verwendumesk
1. a) von den nach Absatz 2 bekanntgemachierhnischen Regeln nicht oder nicht
wesentlich abweichen (geregelte Bauprodukte) oder
b) nach Absatz 3 zulassig sind und aufgrund desrdilbstimmungsnachweises nach § 24 das
Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder
2. nach den Vorschriften
a) des Gesetzes uber das Inverkehrbringen voprBdukten und den freien Warenverkehr
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mit Bauprodukten zur Umsetzung der Richtliniel836/EWG des Rates vom 21.
Dezember 1988 zur Angleichung der Rechts- unaveitungsvorschriften der
Mitgliedsstaaten Uber Bauprodukte (Bauproduktsetye- BauPG) vom 10. August 1992
(BGBI. | S. 1495), zuletzt gedndert durch Artikdes Gesetzes vom 25. Méarz 1998
(BGBI. | S. 607), in der jeweils geltenden Faggun
b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG deteRaom 21. Dezember 1988 zur
Angleichung der Rechts- und Verwaltungsvorscoamiftler Europaischen Union Uber
Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) (ABI. EG Nr.40 vom 11. Februar 1989, S. 12)
durch andere Mitgliedsstaaten der EuropaischeioriJand andere Vertragsstaaten des
Abkommens Uber den Europdaischen Wirtschaftsraden
c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Euirsg@en Union, soweit diese die
wesentlichen Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 BabP@cksichtigen.
in den Verkehr gebracht und gehandelt werden diirfasbesondere das Zeichen der
Européischen Union (CE-Zeichen) tragen und diedeishen die nach Absatz 7 Nr. 1
festgelegten Klassen- und Leistungsstufen ausweist
Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkanRtgeln der Technik nicht abweichen, dirfen
auch verwendet werden, wenn diese Regeln nichtemBauregelliste A bekanntgemacht sind.
Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anertean
Regeln der Technik abweichen, bedirfen keines Naides ihrer Verwendbarkeit nach Absatz 3.
(2) Das Deutsche Institut fur Bautechnik macht imnvErnehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehorde fur Bauprodukte, fur die niaintdie Vorschriften nach Absatz | Satz | Nr. 2
malfdgebend sind, in der Bauregelliste A die techeisdRegeln bekannt, die zur Erfullung der in
diesem Gesetz und in Vorschriften aufgrund diesese@es an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen erforderlich sind. Diese technischdRegeln gelten als Technische
Baubestimmungen im Sinne des 8§ 3 Abs. 3 Satz |I.
(3) Bauprodukte, fir die technische Regeln in daurBgelliste A nach Absatz 2 bekanntgemacht
worden sind und die von diesen wesentlich abweidusn fir die es allgemein anerkannte Regeln
der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauprodyktelissen
1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassungjl(g
2. ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeuh&l a) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 22)
haben.
Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erfullaey Anforderungen dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes nur eine untergeordneteuang haben und die das Deutsche Institut
fur Bautechnik im Einvernehmen mit der obersten d&#sichtsbehorde in einer Bauregelliste C
offentlich bekanntgemacht hat.
(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann durch tReefordnung vorschreiben, dafd fir
bestimmte Bauprodukte, auch soweit sie Anforderongech anderen Rechtsvorschriften
unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen imestte Nachweise der Verwendbarkeit und
bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach MaRgab&820 bis 22 und 88 24 bis 24b zu
fuhren sind, wenn die anderen RechtsvorschrifteaedNachweise verlangen oder zulassen.
(5) Bei Bauprodukten nach Absatz | Satz | Nr. ketheHerstellung in aul3ergewéhnlichem Mal? von
der Sachkunde und Erfahrung der damit betrautesoRen oder von einer Ausstattung mit
besonderen Vorrichtungen abhangt, kann in der rabgeen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordmpuder obersten Bauaufsichtsbehoérde
vorgeschrieben werden, dal3 der Hersteller Gbehsdi@achkrafte und Vorrichtungen verfigt und
den Nachweis hieriber gegenuber einer Prufstelleh n@ 25 zu erbringen hat. In der
Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen anAdisbildung, die durch eine Prifung
nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstatt  einschlief3lich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.
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(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderener&ghaften oder ihres besonderen

Verwendungszweckes einer aul3ergewohnlichen Sorg@ltEinbau, Transport, Instandhaltung

oder Reinigung bedurfen, kann in der allgemeinarabgsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung

im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der dieersBauaufsichtsbehorde die Uberwachung

dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungssteltt 8225 vorgeschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann imnJ&rnehmen mit der obersten

Bauaufsichtsbehorde in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistunggssiu die in Normen. Leitlinien oder
europaischen technischen Zulassungen nach dem d&hikpengesetz oder in anderen
Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Budischen Union enthalten sind,
Bauprodukte nach Absatz | Satz | Nr. 2 erfiillen seins und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zumsetzung von Richtlinien der
Europaischen Union die wesentlichen Anforderungeachn8 5 Abs. | BauPG nicht
bertcksichtigen.

8§21 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilbeeiallgemeine bauaufsichtliche Zulassung fir
nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendiaink Sinne des 8 3 Abs. 2 nachgewiesen
ist.
(2) Die zur Begrundung des Antrags erforderlichen Uatgn sind beizufiigen. Soweit
erforderlich, sind Probestiicke vom Antragstellerr 2derfigung zu stellen oder durch
Sachverstandige, die das Deutsche Institut fur &dumik bestimmen kann, zu entnehmen oder
Probeausfihrungen unter Aufsicht der Sachverstandiferzustellen. § 67 Abs. 2 qilt
entsprechend.
(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann flie dDurchfihrung der Prifung die
sachverstandige Stelle und fur Probeausfuhrungemdsfiihrungsstelle und die Ausfihrungszeit
vorschreiben.
(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wirderruflich und fur eine bestimmte Frist
erteilt, die in der Regel funf Jahre betragt. Didadsung kann mit Nebenbestimmungen erteilt
werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in deg&®eaim funf Jahre verlangert werden; 8§ 72 Abs.
2 Satz 2 gilt entsprechend.
(5) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wintheschadet der Rechte Dritter erteilt.
(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik machtwtia ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem iffexitlich bekannt.
(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen naai &echt anderer Lander im Geltungsbereich
des Grundgesetzes gelten auch im Freistaat Sachsen.

§2l1la Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfullung erheldicAnforderungen an die Sicherheit baulicher

Anlagen dient oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahesmtbilt werden kénnen,
bedurfen anstelle einer allgemeinen bauaufsicl@hchulassung nur eines allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnisses. Das Deutschiuingir Bautechnik macht dies mit der Angabe
der mal3gebenden technischen Regeln und, sowegires &dlgemein anerkannten Regeln der
Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauprodukieginvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehorde in der Bauregelliste A bekannt.
(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnrd won einer Prifstelle nach § 25 Abs. | Satz |
Nr. | fur nicht geregelte Bauprodukte nach Absagztéilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne
des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. § 21 Abs. 2 bit @ntsprechend.
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822 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten inkinzeifall
(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbe@dder einer von ihr bestimmten Stelle durfen
im Einzelfall
1. Bauprodukte, die ausschlief3lich nach dem Balyktengesetz oder nach sonstigen
Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der &uéiischen Union in Verkehr gebracht und
gehandelt werden dirfen, jedoch deren Anfordemimgeht erftllen, oder
2. nicht geregelte Bauprodukte
verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit ime&des 8 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. Wenn
Gefahren im Sinne des 8§ 3 Abs. | nicht zu erwasiad, kann die oberste Bauaufsichtsbehorde im
Einzelfall erklaren, daf3 ihre Zustimmung nicht edrlich ist.
(2) Die Zustimmung fur Bauprodukle nach Absatzé, id Baudenkmalern nach dem Sachsischen
Denkmalschutzgesetz verwendet werden sollen, tedlieiuntere Bauaufsichtsbehorde.

§23 Bauarten
(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen $i&chbs. 3 Satz | wesentlich abweichen
oder fir die es allgemein anerkannte Regeln delnfikaicht gibt (nicht geregelte Bauarten),
durfen bei der Errichtung, Anderung und Instandimajt baulicher Anlagen nur angewendet
werden, wenn fur sie
1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall
erteilt worden ist. Anstelle einer allgemeinen h#smhtlichen Zulassung genulgt ein allgemeines
bauaufsichtliches Prufzeugnis, wenn die Bauarttrien Erfillung erheblicher Anforderungen an
die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nadbeatein anerkannten Prifverfahren beurteilt
wird. Als Bauarten im Sinne des Satzes 2 gelteohggldie das Deutsche Institut fur Bautechnik
mit der Angabe der malRgebenden technischen Regdlnsaweit es keine allgemein anerkannten
Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung deudsten im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehorde in der Bauregelliste A bekaaotm § 20 Abs. 5 und 6 sowie § 21,821a Abs.
2 und 822 gelten entsprechend. Wenn Gefahren imeSiies 8 3 Abs. | nicht zu erwarten sind,
kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzetdir fur genau begrenzte Falle allgemein
festlegen, dal3 eine allgemeine bauaufsichtlicheasguing, ein allgemeines bauaufsichtliches
Prifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall hietforderlich ist.
(2) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde oder eine vbn bestimmte Stelle kann durch
Rechtsverordnung vorschreiben, dal3 fir bestimmteaBean, auch soweit sie Anforderungen nach
anderen Rechtsvorschriften unterliegen. Absatznzgader teilweise anwendbar ist, wenn die
anderen Rechtsvorschriften dies verlangen odesgeia

§24 Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte nach § 20 Abs. | Satz | Nr. | bedudarer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung
mit den technischen Regeln nach § 20 Abs. 2, dgerakinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oden @ustimmungen im Einzelfall;, als
Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die highsentlich ist.
(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgtatiur

1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers#® dder

2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24b).
Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikahrkan der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall, in dauregelliste A oder durch Rechtsverordnung
nach 8 20 Abs. 4 vorgeschrieben werden, wenn dies Elachweis einer ordnungsgemalen
Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die niai Serie hergestellt werden, bedurfen nur der
Ubereinstimmungserklarung des Herstellers nacha8Al. |, sofern nichts anderes bestimmt ist.
Die oberste Bauaufsichtsbehtdrde kann im Einzedfi@lVerwendung von Bauprodukten ohne das
erforderliche Ubereinstimmungszertifikat gestatt®ann nachgewiesen ist, daR diese Bauprodukte
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den technischen Regeln, Zulassungen, Prifzeugnissier Zustimmungen nach Absatz |
entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Absatze | und 2 entéyed.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die ErklarwhaR ein Ubereinstimmungszertifikat erteilt
ist, hat der Hersteller durch Kennzeichnung derpBadukte mit dem Ubereinstimmungszeichen
(U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszwedzkugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf eirleipackzettel oder auf seiner Verpackung
oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf demfekschein oder auf einer Anlage zum
Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern im Geltungsheretles Grundgesetzes und aus
Mitgliedsstaaten der Europaischen Union oder Vgsstaaten des Abkommens Uber den
Europaischen Wirtschaftsraum gelten auch im Fraissachsen.

§24a Ubereinstimmungserklarung des Herstellers
(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarnngabgeben. wenn er durch werkseigene
Produktionskontrolle sichergestellt hat, dall dasn ihm hergestellte Bauprodukt den
malf3gebenden technischen Regeln, der allgemeinewfsahtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmumdtinzelfall entspricht.
(2) In den technischen Regeln nach § 20 Abs. 2jen Bauregelliste A, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeiremabfsichtlichen Priifzeugnissen oder in den
Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung deu@adukte durch eine Prifstelle vor Abgabe
der Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben werderenn dies zur Sicherung einer
ordnungsgemafien Herstellung erforderlich ist. bsein Fallen hat die Prifstelle das Bauprodukt
daraufhin zu Uberprifen, ob es den maligebendenniseblen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen baicuifichen Prifzeugnis oder der Zu-
stimmung im Einzelfall entspricht.

§24b Ubereinstimmungszertifikat
(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einertfezierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn
das Bauprodukt
1. den mal3gebenden technischen Regeln, der @&igembauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis odeZdstimmung im Einzelfall entspricht und
2. einer werkseigenen Produktionskontrolle saimner Fremduberwachung nach Maf3gabe des
Absatzes 2 unterliegt.
(2) Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungssteiseh § 25 durchzufiihren. Die
Fremdiuberwachung hat regelmaRig zu UberprifenasiBduprodukt den mafligebenden
technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsickticdulassung, dem allgemeinen bau-
aufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung inz&lfall entspricht.

§25 Pruf-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstelle

Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann eine Perselte 8der Uberwachungsgemeinschaft als

1. Prufstelle fur die Erteilung allgemeineauaufsichtlicher Priifzeugnisse (8 21a Abs. 2),

2. Priifstelle fur die Uberpriifung von Bauprodukter Bestatigung der Ubereinstimmung (8
24a Abs. 2).
Zertifizierungsstelle (8 24b Abs. I).

Uberwachungsstelle fir die Fremdiberwach(@&g4b Abs. 2).

Uberwachungsstelle fir die Uberwachung na2f 8bs. 6 oder

Prufstelle fiir die Uberprifung nach § 20 AbSatz |
anerkennen wenn sie oder die bei ihr Beschéftigianh ihrer Ausbildung, Fachkenntnis,
personlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilicikaid ihren Leistungen die Gewahr dafur bieten,

o0 s w
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daR diese Aufgaben den offentlich-rechtlichen Vier$ien entsprechend wahrgenommen werden
und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungerfligen. Satz 1 ist entsprechend auf
Behdrden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit rggteiy Fachkraften besetzt und mit den
erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Prif-, Zertifizierungs- utiberwachungsstellen anderer Lander gilt
auch im Freistaat Sachsen. Pruf-, Zertifizierungsd Uberwachungsergebnisse von Stellen, die
nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinienv einem anderen Mitgliedsstaat der
Européaischen Union oder von einem anderen Vertragisdes Abkommens tber den Européischen
Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen dgelaissen der in Absalz | genannten Stellen
gleich. Dies gilt auch fir Prif-, Zertifizierungsnd Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer
Staaten, wenn sie in einem dem Artikel 16 Abs. B Bauproduktenrichtlinie entsprechenden
Verfahren anerkannt worden sind.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde erkennt auf ragnt eine Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behorde als Stelleh nArtikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem in Artikeb 1Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie
vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, daR dierPeStelle, Uberwachungsgemeinschaft oder
Behorde die Voraussetzungen erfullt, nach den Vwiften eines anderen Mitgliedsstaates der
Européischen Union oder eines anderen Vertragsstags Abkommens lber den Européischen
Wirtschaftsraum zu prifen, zu zertifizieren oder @berwachen. Dies gilt auch fir die
Anerkennung von Personen, Stellen, Uberwachungsgsaotmften oder Behorden, die nach den
Vorschriften eines anderen Staates zu prufen, difizieren oder zu Uberwachen beabsichtigen,
wenn der erforderliche Nachweis in einem dem Aftiké Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie
entsprechenden Verfahren gefuhrt wird.

Vierter Abschnitt
Wande, Decken und Dacher

8§26 Tragende Wande, Pfeiler und Stitzen
(1) Tragende Wande, Pfeiler und Stiitzen sind feuenbéstiin Gebauden geringer Hohe
mindestens feuerhemmend herzustellen. Dies gttt fiic oberste Geschosse von Dachraumen.
(2) Im Keller sind tragende Wande, Pfeiler und Stuteererbesténdig, bei Wohngebauden
geringer Hohe mit nicht mehr als zwei Wohnungendestens feuerhemmend und in den
wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustdfégnustellen.
(3) Abséatze | und 2 gelten nicht fur freistehendelWgeb&ude mit nicht mehr als einer Wohnung,
deren Aufenthaltsrdume in nicht mehr als zwei Gessén liegen, sowie fir andere freistehende
Gebéaude ahnlicher GroRRe und freistehende landwatdiche Betriebsgebaude.

8§27 AuRenwande
(1) Nichttragende Auf3enwéande und nichttragendeeTedgender Aul3enwande sind, aul3er bei
Gebéauden geringer Hohe, aus nichtbrennbaren Bé#erstadder mindestens feuerhemmend
herzustellen.
(2) Oberflachen von Aullenwénden sowie AulRenwandkidikngen einschliel3lich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen sind aus schmtéieenmbaren Baustoffen herzustellen:
Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren Batesto$ind zuldassig, wenn Bedenken wegen
des Brandschutzes nicht bestehen. Bei GebaudenggerHohe sind, unbeschadet 8§ 6 Abs. 8,
Aulenwandverkleidungen einschlieBlich der Dammstofind Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen zuldssig, wenn durgeeignete MalRnahmen eine
Brandausbreitung auf angrenzende Gebéaude verhiwaddrt
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§28 Trennwande
(1) Zwischen Wohnungen sowie zwischen Wohnungemn fremden R&umen sind
feuerbestandige, in obersten Geschossen von Dawbrawnd in Gebauden geringer Hohe
mindestens feuerhemmende Trennwénde herzustellen. Gebduden mit mehr als zwei
Wohnungen sind diese Trennwande bis zur Rohdecke lmd unter die Dachhaut zu fuhren: dies
gilt auch fur Trennwande zwischen Wohngebauden landwirtschaftlichen Betriebsgebauden
sowie zwischen dem landwirtschaftlichen Betriebsied dem Wohnteil eines Geb&udes.
(2) AulRer bei Wohngebauden geringer Hohe mit meghr als zwei Wohnungen sind Offnungen
in Trennwanden zwischen Wohnungen sowie zwischerhitfiogen und fremden R&aumen
unzulassig. Sie sind zulassig, wenn die Nutzung@ksaudes dies erfordert und die Offnungen mit
mindestens feuerhemmenden, selbstschlielRenden labseh versehen sind oder der Brandschutz
auf andere Weise sichergestellt ist.

8§29 Brandwande
(1) Brandwéande sind herzustellen

1. zum Abschlufd von Gebauden, bei denen die AbBafand bis zu 2,5 m von der
Nachbargrenze errichtet wird, es sei denn, daBlestand von mindestens 5 m zu
bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorsahatilassigen Gebauden gesichert ist,

2. zur Unterteilung ausgedehnter Gebédude undri@nandergereihten Gebauden auf demselben
Grundstuck in Abstanden von hochstens 40 m; gedRbstande sind zulassig, wenn die
Nutzung des Gebaudes es erfordert und wenn weggeBrdindschutzes Bedenken nicht
bestehen,

3. zwischen Wohngebauden und angebauten Igsdmaftlichen Betriebsgebauden auf
demselben Grundstick sowie zwischen dem Wohndendlandwirtschaftlichen Betriebsteil
eines Gebaudes, wenn der umbaute Raum des Bgtehsles oder des Betriebsteiles grol3er
als 2 000 m3 ist.

Fur Wohngebaude geringer Ho6he mit nicht mehr alsi 2dohnungen sind abweichend von Satz |
Nr. | und 2 anstelle von Brandwanden feuerbest@niiginde zulassig; fir aneinandergereihte
Wohngebaude geringer Hohe mit nicht mehr als zwehkingen sind in der offenen Bauweise
auch Wande zulassig, die vom Gebaudeinneren dierWwalerstandsklasse F30 und vom
Gebaudeaulieren die Feuerwiderstandsklasse F90 iseriwevenn die anschlieRenden Wande,
Decken und Dacher, sofern sie traufseitig aufeieestd3en, mindestens feuerhemmend
ausgebildet werden.

(2) Absatz | sowie 8§ 6 Abs. 7 Satz 2 und Abs. 8agehicht fur seitliche Wande von Vorbauten

wie Erker, die nicht mehr als 1,50 m vor die Fludet vorderen oder hinteren AuRenwand des
Nachbargebaudes vortreten, wenn sie von dem Nagtiid@mde oder der Nachbargrenze einen
Abstand einhalten, der ihrer Ausladung entsprichihdestens jedoch | m betragt.

(3) Brandwénde mussen feuerbestandig sein und iabhtbrennbaren Baustoffen bestehen. Sie
durfen bei einem Brandfall ihre Standsicherheithicerlieren und mussen die Verbreitung von
Feuer auf andere Gebaude oder Geb&dudeabschntitedemn.

(4) Brandwénde missen in einer Ebene durchgeheimd Be ist zulassig, dal? anstelle von
Brandwanden Wande zur Unterteilung eines Gebauesshgl3weise versetzt angeordnet werden,
wenn

1. die Nutzung des Gebaudes dies erfordert,

2. die Wande in der Bauart von Brandwanden hesliesind,

3. die Decken, soweit sie in Verbindung mit dre¥¢anden stehen, feuerbestandig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keineudéfen haben,

4. die Bauteile, die diese Wande und Decuaterstitzen. feuerbestandig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

5. die AuBenwande innerhalb des Gebaudeabschnitem diese Wande angeordnet sind, in
allen Geschossen feuerbestandig sind und
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6. Offnungen in den AuBenwanden so angeordnétcgler andere Vorkehrungen so getroffen
sind, dal3 eine Brandubertragung in andere Brawtalite nicht zu beflrchten ist.

(5) Mussen auf einem Grundstick Gebaude oder Gebgiled die Uber Eck zusammenstol3en,
durch eine Brandwand getrennt werden, so mul3 dstaAld der Brandwand von der inneren Ecke
mindestens 5 m betragen. Dies gilt nicht, wennG@iaude oder Gebaudeteile in einem Winkel
von mehr als 120° tber Eck zusammenstol3en.
(6) Brandwande sind 0,30 m tber Dach zu fihren odetbhe der Dachhaut mit einer beiderseits
0,50 m ausragenden, feuerbestandigen Platte naclgbrennbaren Baustoffen abzuschliel3en:
daruber dirfen brennbare Teile des Daches nichtdggefuhrt werden. Bei Gebauden, die nicht
die Anforderungen nach 8 31 Abs. | erflllen, siremindestens 0,50 m tber Dach zu flhren. Bei
Gebéauden geringer Hohe sind Brandwande sowie Wilielgnstelle von Brandwanden zulassig
sind, bis unmittelbar unter die Dachhaut zu fihr&mandwande sind bei Gebauden mit
Aulenwanden aus brennbaren Baustoffen mindest8sn®,vor die Aul3enwand zu fiihren oder
die AuBenwand muld beiderseits der Brandwand jeweitglestens 0,50 m breit feuerhemmend
ausgebildet sein.
(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen durfear8lwande nicht Uberbriicken. Bauteile dirfen in
Brandwéande nur soweit eingreifen, dafld der verbielbeWandquerschnitt feuerbestandig bleibt:
fur Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteiriedyes entsprechend.
(8) Offnungen in Brandwanden und in Wanden, digediesvon Brandwanden zuldssig sind, sind
unzuléssig. In inneren Brandwanden sind sie zwassenn die Nutzung des Gebaudes dies
erfordert und die Offnungen mit feuerbestaadig selbstschlieRenden Abschliissen versehen
werden oder wenn der Brandschutz auf andere Wewselgrt ist.
(9) In inneren Brandwanden sind Teilflachen aukttlarchlassigen nichtbrennbaren Baustoffen
zulassig, wenn diese Flachen feuerbestandig sind.

830 Decken
(1) Decken und ihre Unterstitzungen sind feuerbesgéain Gebauden geringer Hohe mindestens
feuerhemmend herzustellen. Dies gilt nicht flr sbeGeschosse von Dachraumen.
(2) Kellerdecken sind feuerbestandig, in Wohngebaudit geringer Hohe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen mindestens feuerhemmend herzustellen.
(3) Decken und ihre Unterstitzungen zwischen dem lamsbhiaftlichen Betriebsteil und dem
Wohnteil eines Gebaudes sind feuerbestandig hetlarst
(4) Die Absatze | und 2 gelten nicht fur freistettenWwohngebaude mit nicht mehr als einer
Wohnung, deren Aufenthaltsraume in nicht mehr algeizGeschossen liegen, fur andere
freistehende Gebaude é&hnlicher Grofen sowie firistéleende landwirtschaftliche
Betriebsgebaude.
(5) Decken uber und unter Wohnungen und Aufentfialtaen sowie Bdden nicht unterkellerter
Aufenthaltsraume missen warmedammend sein.
(6) Decken Uuber und unter Wohnungen. Aufenthaltegiu und Nebenrdaumen miussen
schalld@mmend sein. Dies gilt nicht fir Decken Wdahngeb&auden mit nur einer Wohnung sowie
fur Decken zwischen Raumen derselben Wohnung ugéngeicht nutzbare Dachrdume, wenn die
Weiterleitung von Schall in RAume anderer Wohnunggmieden wird.
(7) Absalz 5 und Absatz 6 Satz | gelten nicht fliecken tber und unter Arbeitsraumen
einschliel3lich Nebenraumen, die nicht an Wohnraocher fremde Arbeitsraume grenzen, wenn
wegen der Benutzung der ArbeitsrAume ein Warmeschder Schallschutz unmdglich oder
unnotig ist.
(8) Offnungen in begehbaren Decken sind sicherddszen oder zu umwehren.
(9) Offnungen in Decken, fir die eine mindestensgefaemmende Bauart vorgeschrieben ist, sind,
aul3er bei Wohngebauden geringer Hohe mit nicht raklshzwei Wohnungen, unzulassig; dies gilt
nicht fur den AbschluRR von Offnungen innerhalb Wohnungen. Offnungen sind zulassig, wenn
die Nutzung des Geb&udes dies erfordert und diaudéfen mit Abschliissen versehen werden,
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deren Feuerwiderstandsdauer der der Decken ertsmier wenn der Brandschutz auf andere
Weise sichergestellt ist.

§31 Dacher
(1) Bedachungen missen gegen Flugfeuer und stdehW&arme widerstandsfahig sein (harte
Bedachung).
(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatehitrrfillen, sind zulassig bei Gebauden
geringer Hohe, wenn die Gebaude
1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze wamdestens 12 m,
2. von Gebauden auf demselben Grundstick mighBedachung einen Abstand von mindestens
15 m,
3. von Gebauden auf demselben Grundstick mit @&eohegen, die die Anforderungen nach
Absatz | nicht erfillen, einen Abstand von mindest24 m,
4. von kleinen, nur Nebenzwecken dienenden Gedrdushne Feuerstatten auf demselben
Grundstick einen Abstand von mindestens 5 m
einhalten. Soweit Geb&ude nach Satz | Abstandrhaligssen, gentigt bei Wohngebauden geringer
Ho6he mit nicht mehr als zwei Wohnungen in den [élle
1. der Nummer | ein Abstand von mindestens 6 m.
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m.
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12dh u
4. der Nummer 4 ein Abstand von mindestens 3 m.
Auf den Abstand nach Satz | Nr. | und Satz 2 Nitifen angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen,
offentliche Grunflachen und 6ffentliche Wasserfkeltbis zu ihrer Mitte angerechnet werden, der
Abstand von der Grundsticksgrenze mul jedoch nmiee® m betragen.
(3) Die Absatze | und 2 gelten nicht far
1. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrerembBaustoffen,
2. Lichtkuppeln von Wohngebauden,
3. Eingangsuberdachungen und Vordacher matr&iliiche von weniger als 5 m2.
(4) Abweichend von den Abséatzen | und 2 sind
1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaBaustoffen in Bedachungen nach Absatz |,
2. begrinte Bedachungen,
3. Lichtenergiedacher aus nichtbrennbaren Baigstof
zulassig, wenn Bedenken wegen des Brandschutzetshaistehen.
(5) Bei aneinandergebauten giebelstandigen Gebastéias Dach fur eine Brandbeanspruchung
von innen nach auflen mindestens feuerhemmend alderubseine Unterstitzungen muissen
mindestens feuerhemmend sein. Offnungen in den fldablen mussen, waagerecht gemessen,
mindestens 2 m von der Gebaudetrennwand entfamt se
(6) Tragende und aussteifende Teile von Dachdmmmden Raumabschlul3 von
Aufenthaltsraumen bilden, missen mindestens feaerfend sein, aul3er in Gebauden, an deren
tragende Bauteile keine Anforderungen gestellt eerdder wenn Belange der Personenrettung
nicht beeintrachtigt werden. Dachflachen, Uber dRettungswege fuhren, missen die
Feuerwiderstandsdauer der Decken des Gebaudesiseriwe
(7) Dachvorspringe, Dachgesimse und Dachaufbautehtdurchlassige Bedachungen und
Lichtkuppeln sind so anzuordnen und herzustellaf, Beuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstiicke Ubertragen werden kann. Vondsranden und von Wéanden, die anstelle
von Brandwanden zuléssig sind, missen mindes@nsn,entfernt sein
1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Blaut, wenn diese Wéande nicht
mindestens 0,30 m Uber Dach geftihrt sind,
2. Dachgauben und ahnliche Dachaufbauten aus bremmi&aestoffen, wenn sie nicht durch
diese Wéande gegen Brandiubertragung geschutzt sind.



22

(8) Dacher, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthadn Menschen bestimmt sind, missen
umwehrt werden. Offnungen und nichtbegehbare Gialséin dieser Dacher sind gegen Betreten zu
sichern.

(9) Die Dacher von Anbauten, die an Wande mit Qffyen oder an Wande, die nicht mindestens
feuerhemmend sind, anschlie3en, sind innerhalls eMstandes von 5 m von diesen Wanden so
widerstandsfahig gegen Feuer herzustellen wie @iekén des Gebaudes, an das angebaut wird.
Dies gilt nicht fur Wohngebaude geringer H6he mithh mehr als einer Wohnung, deren
Aufenthaltsraume in nicht mehr als zwei Geschos$fiegen. Fur Anbauten an sonstige
Wohngebaude geringer Hohe kdnnen von den Anfordemumach Satz | Ausnahmen gestattet
werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzeshastghen.

(10) Bei Dachern an Verkehrsflachen und Uber Eiggankdnnen Vorrichtungen zum Schutz
gegen das Herabfallen von Schnee und Eis verlaegtem.

(11) Far die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiied sicher benutzbare Vorrichtungen
anzubringen.

Funfter Abschnitt )
Treppen, Rettungswege, Aufziige und Offnungen

8§32 Treppen
(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Gescholtlemtenutzbare Dachraum eines Gebéaudes
mussen Uber mindestens eine Treppe zuganglich (seivendige Treppe); weitere Treppen
kénnen gefordert werden, wenn die Rettung von Meersdém Brandfall nicht auf andere Weise
maoglich ist. Statt notwendiger Treppen kbnnen Rampé flacher Neigung gestattet werden.
(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind atgwendige  Treppen unzulassig.
Einschiebbare Treppen und Leitern sind bei Wohagdén mit nicht mehr als zwei Wohnungen
als Zugang zu einem Dachraum ohne Aufenthaltsréutiessig; sie sind als Zugang zu sonstigen
Raumen, die keine Aufenthaltsraume sind, zulassepn wegen des Brandschutzes Bedenken
nicht bestehen.
(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu adlegeschlossenen Geschossen zu fihren; sie
missen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbdrunelen sein. Dies gilt nicht fur Gebaude
geringer Hohe.
(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen sindd@bauden mit mehr als drei Vollgeschossen
aus nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen, bdaGden mit mehr als fiinf Vollgeschossen
mussen sie feuerbestéandig sein.
(5) Die nutzbare Breite der Treppen und Treppertabsi#twendiger Treppen muld mindestens | m
betragen. In Wohngebauden mit nicht mehr als zwehiingen und innerhalb von Wohnungen
genugt eine Breite von 0,80 m. Fir Treppen mitngem Benutzung sind geringere Breiten,
mindestens jedoch 0,60 m. zul&ssig.
(6) Treppen mussen mindestens einen festen unfsighnéren Handlauf haben. Bei nutzbarer
Breite der Treppen ab 1,60 m sind Handlaufe audidreiSeiten erforderlich; Ausnahmen sind
zuldssig, insbesondere zur inneren Verbindung vescliossen derselben Wohnung, bei Treppen
bis zu funf Stufen, bei AuRentreppen, die in Holes &eldndes liegen sowie bei Treppen fur
Anlagen, die nicht umwehrt werden missen.
(7) Die freien Seiten der Treppen, TreppenabsatdeTueppendffnungen missen durch Gelander
gesichert werden. Fenster, die unmittelbar an gaepliegen und deren Bristungen unter der
notwendigen Gelanderhohe liegen, sind zu sichern.
(8) Treppengelander missen mindestens | m hochiseden der Wohnnutzung vorbehaltenen
Gebéaudeteilen betragt die Mindesthéhe 0,90 m. AbreAbsturzhéhe von mehr als 12 m mussen
Treppengelander mindestens 1,10 m hoch sein. Sgseniso ausgebildet werden, dald Personen
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nicht hindurchstirzen kénnen und, wenn ublichergvaisit der Anwesenheit von Kindern zu
rechnen ist, ein Ubersteigen erschwert wird.

(9) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter eifi@gir beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlagt; zwischen Treppe und Tur ist ein Treppsatz anzuordnen, der mindestens so tief sein
soll, wie die Tur breit ist. GroRere Tiefen des pjrenabsatzes kénnen in Abhangigkeit vom
Richtungsverlauf der Treppe gefordert werden.

833 Treppenrdume und Ausgange

(1) Jede notwendige Treppe muf3 in einem eigenepp&reaum (notwendiger Treppenraum)
liegen. Fur die Verbindung von Geschossen innerldaitselben Wohnung oder vergleichbaren
Nutzungseinheit sind notwendige Treppen ohne Tregpen zuldssig, wenn in jedem Geschol} ein
anderer Rettungsweg erreicht werden kann.
(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes soeiees Kellergeschosses mufd mindestens ein
notwendiger Treppenraum oder ein Ausgang ins Rreigdchstens 35 m Entfernung erreichbar
sein. Sind mehrere notwendige Treppenraume erfi@ddemissen sie so verteilt sein, dal3 die
Rettungswege moglichst kurz sind.
(3) Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissereilgewmindestens zwei Ausgange zu
notwendigen Treppenraumen oder ins Freie haben.
(4) Notwendige Treppenraume muissen durchgehend waih an einer Aul3enwand liegen.
Notwendige Treppenraume, die nicht an einer Aul3edwizegen (innenliegende notwendige
Treppenraume), sind zuldssig, wenn ihre BenutzunmghdRaucheintritt nicht geféahrdet werden
kann.
(5) Jeder notwendige Treppenraum mufd einen sichAtemgang ins Freie haben. Sofern der
Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht teibat ins Freie fuhrt, muld der Raum
zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem AgsgarFreie

1. mindestens so breit sein, wie die dazugehiérigeppen,

2. Wande haben, die die Anforderungen an cied¥ des Treppenraumes erfillen,

3. rauchdichte und selbstschlieRende Turemawendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommentwendigen Fluren, sein.
Ausnahmen von Satz 2 Nr. 2 und 4 sind zulassignhvBsdenken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen.
(6) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen ddérungseinheiten vergleichbarer Groélie
mussen notwendige Flure angeordnet sein.
(7) Die Wéande notwendiger Treppenraume mussenriBdeart von Brandwéanden (8 29 Abs. 3)
hergestellt sein: bei Gebauden geringer Hohe mudeseiwande von Treppenraumen im Falle
einer gemeinsamen Nutzung des Treppenraumes finivigien und andere Raume feuerbesténdig
ausgefuhrt sein: andernfalls ist eine feuerhemmefgdiihrung zulassig. Dies gilt nicht, soweit
die Wande der Treppenraume AufRenwande sind, albreonbaren Baustoffen bestehen und
durch andere an diese AuRenwénde anschlieRendad@eeite oder Offnungen im Brandfall nicht
gefahrdet werden kénnen.
(8) In notwendigen Treppenrdumen und in R&umen Abslatz 5 Satz 2 missen

1. Verkleidungen, Putze, Dammstoffe, Unter@eckind Einbauten aus nichtbrennbaren

Baustoffen,
2. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile reindestens schwerentflammbaren
Baustoffen

bestehen. Leitungsanlagen sind nur zulassig, weederiken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen.
(9) Der obere Abschlul? eines notwendigen Treppemesumuld feuerbestandig, bei Gebauden
geringer Hohe mindestens feuerhemmend sein. Diesight, wenn der obere Abschluld das Dach
ist.
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(10) In notwendigen Treppenraumen missen Offnufggende Tiren haben:

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebaltachraumen, Werkstatten, LAden, Lagerraumen
und &hnlichen Rdumen sowie zu sonstigen RaumerNutizlingseinheiten mit einer Flache
von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, memedeuerhemmende, rauchdichte
und selbstschliel3ende Turen,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbB&fgende Tiren,

3. zu sonstigen Raumen und sonstigen Nutzungsieanhmindestens dichtschlieRende Tiren.
(11) Notwendige Treppenraume muassen zu luften und beleuchten sein. Notwendige
Treppenraume, die an einer Aul3enwand liegen, miisgedem Geschol3 Fenster mit einer Grol3e
von mindestens 0,60 m x 0,90 m haben, die getfieetien konnen. Innenliegende notwendige
Treppenraume muissen in Gebauden mit mehr als fibdrirdischen Geschossen eine
Sicherheitsbeleuchtung haben.

(12) Bei Gebauden, die nicht Gebaude geringer Hiiie und bei innenliegenden notwendigen
Treppenraumen muf3 an der obersten Stelle eineendigen Treppenraumes eine Einrichtung fur
eine ausreichende Rauchableitung vorhanden seimaB@&licher Rauchableitung muf3 eine Flache
von mindestens | m?2 freigegeben werden. Die Eitwioh zur Rauchableitung muf3 vom
Erdgeschol3 und vom obersten Treppenpodest zu Gesrhanit AufenthaltsrAumen bedient
werden kénnen. Es kann verlangt werden, dald dieicBiang zur Rauchableitung auch von
anderen Stellen aus bedient werden kann. Anderendhalien zur Rauchableitung sind zulassig,
wenn die Eignung nachgewiesen ist.

(13) Auf Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohyem sind die Absatze | bis 12 nicht
anzuwenden.

834 Notwendige Flure und Génge

(1) Notwendige Flure sind Flure, Uber die Rettunggsv von Aufenthaltsraumen zu
Treppenraumen notwendiger Treppen oder zu Ausgamgefhreie fuhren. Als notwendige Flure
gelten nicht

1. Flure innerhalb von Wohnungen oder Nugmaémnheiten vergleichbarer Grol3e,

2. Flure innerhalb von Nutzungseinheiten, dieeBiro- oder Verwaltungsnutzung dienen und

deren Nutzflache in einem Geschol3 nicht rmé&hd00 m? betragt.

(2) Notwendige Flure missen so breit sein. daf¥figieden gréf3ten zu erwartenden Verkehr
ausreichen. Notwendige Flure von mehr als 30 m eéasgllen durch nichtabschliel3bare,
rauchdichte und selbstschlieBende Tiren untentitden. In den Fluren ist eine Folge von
weniger als drei Stufen unzulassig.
(3) Wéande notwendiger Flure sind mindestens feurenhend und in den wesentlichen Teilen aus
nichtbrennbaren Baustoffen, in Gebauden geringdreHadindestens feuerhemmend herzustellen.
Tldren mussen dicht schlieRen. Ausnahmen vam Sdé¢zen | und 2 sind zulassig, wenn wegen
des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.
(4) Wande, Decken und Brustungen von offenen Gawgerden Aulienwanden, die die einzige
Verbindung zwischen Aufenthaltsraumen und Treppenen herstellen, sind mindestens
feuerhemmend und in den wesentlichen Teilen aubtbrmennbaren Baustoffen, in Geb&auden
geringer Hohe mindestens feuerhemmend herzustellen.
(5) In notwendigen Fluren und offenen Gangen sind

1. Verkleidungen, Unterdecken und Dammstaftes brennbaren Baustoffen unzulassig,

2. Ful3boden so herzustellen, dal3 sie mindestbmges entflammbar sind,

3. Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn Bedenkegewees Brandschutzes nicht bestehen.
Bei Gebauden geringer Hohe sind Ausnahmen von Bate 1 und 2 zulassig, wenn Bedenken
wegen des Brandschutzes nicht bestehen.
(6) Notwendige Flure ohne Fenster in der AuRenwand mit Einrichtungen zur Rauchableitung
zu versehen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn eirghtFln mindestens zwei Richtungen maéglich



25

ist oder bei einer Flucht in einer Richtung der Wibgr einen notwendigen Flur nicht langer als 15
m ist und Bedenken wegen des Brandschutzes nisteton.

§35 Aufzlige
(1) Aufziige im Innern von Gebauden muissen eigehé@®e in feuerbestéandiger Bauart haben. In
einem Aufzugsschacht dirfen bis zu drei Aufziggdre In Geb&uden bis zu sechs Geschossen
durfen Aufziige ohne eigene Schachte innerhalb ddiatsungswéande des Treppenraumes liegen.
Sie mussen sicher umkleidet sein.
(2) Fahrschachte muissen zu liften sein und Raugbabarrichtungen haben. Die
Rauchabzugsoffnungen in Fahrschachten missen eifie Gon mindestens 2,5 vom Hundert der
Grundflache des Fahrschachts, mindestens jedocB.20m? haben.
(3) Fahrschachtwande miissen feuerbestandig seimsdRachttiiren und andere Offnungen in
feuerbestandigen Schachtwénden sind so herzustell®h Feuer und Rauch nicht in andere
Geschosse ubertragen werden kénnen.
(4) Bei Aufzigen, die aul’erhalb von Gebauden liegater die nicht mehr als drei
Ubereinanderliegende Geschosse verbinden, sowiebanfachten Guter-, Kleinguter-, Muhlen-,
Lagerhaus-, Behindertenaufziigen und bei Aufzuggenladie den aufgrund des Gesetzes Uber
technische Arbeitsmittel (Geratesicherheitsgese®erSiG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Oktober 1992 (BGBI. 1 S. 1793), zuletztrgkgit durch § 14 Abs. 6 des Gesetzes vom 19.
Juli 1996 (BGBI. | S. 1019, 1022), in der jeweisltgnden Fassung erlassenen Vorschriften nicht
unterliegen, sind Ausnahmen von den Absatzen | uhdzuldssig, wenn wegen der
Betriebssicherheit und des Brandschutzes Bedenkbnhbestehen.
(5) In Gebauden mit mehr als finf oberirdischen ddessen miussen Aufzlige in ausreichender
Zahl eingebaut werden, von denen einer auch zungkuwhe von Lasten, Krankentragen und
Rollstihlen geeignet sein mul3. Hierbei ist das sibeGeschol3 nicht zu berlcksichtigen, wenn
seine Nutzung einen Aufzug nicht erfordert. Sagitinicht fir Geb&ude, die am 18. August 1992
errichtet oder genehmigt waren, in denen nach dsteliung nachtraglich durch Ausbau des
Dachgeschosses oder durch Aufstockung um ein GBs@ahnungen geschaffen werden. Dies
gilt auch fur Gebaude, in denen ein Aufzug vorhandg. Fahrkérbe zur Aufnahme einer
Krankentrage mussen eine nutzbare Grundflache vodeastens 1,10 m x 2.10 m, zur Aufnahme
eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m x 1,40 mehabTiren mussen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. frenei Aufzug fur Rollstihle und
Krankentragen darf der fir Rollstiihle nicht erfafidbe Teil der Fahrkorbgrundflache durch eine
verschlie3bare Tur abgesperrt werden. Vor den Aygaimul} eine ausreichende Bewegungsflache
vorhanden sein. Zur Aufnahme von Rollstiihlen bestienAufziige missen Haltestellen in allen
Geschossen haben und von der offentlichen Verkébhsf und von allen Wohnungen stufenlos
erreichbar sein. 8 53 Abs. 4 Satz 2 bis 6 gilt metshend. Alle Bedienungs- und
Ausstattungselemente sind so vorzusehen, dal® cievan Behinderten, Kindern, alten Menschen
und Personen mit kleinen Kindern benutzt werdemkan Haltestellen im obersten Geschol3, im
Erdgeschof3 und in den Kellergeschossen kénnenllenifavenn sie nur unter besonderen
Schwierigkeiten hergestellt werden kdnnen.

836 Fenster, Turen, Kellerlichtschachte
(1) Glastiren und andere Glasflachen, die bis zuof3bBden allgemein zugénglicher
Verkehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeighaall sie leicht erkannt werden kénnen. Fir
groere Glasflachen kbnnen SchutzmalRnahmen zwer8idndes Verkehrs verlangt werden.
(2) Gemeinsame Kellerlichtschachte fir Ubereindretgnde Kellergeschosse sind unzulassig.
(3) Eingangstiren von Wohnungen, die Uber Aufzimgeighbar sein miussen, muissen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.
(4) Offnungen, die als Rettungswege dienen, missdrichten mindestens 0,90 m x 1,20 m grof
und nicht hoher als 1,20 m lber der FuRbodenflacigeordnet sein. Liegen diese Offnungen in
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Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre kinteg oder ein davorliegender Austritt von
der Traufkante nur so weit entfernt sein. daf? Pensosich bemerkbar machen und von der
Feuerwehr gerettet werden kdénnen.

837 Umwehrungen und Abdeckungen
(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind Flachenjrdiallgemeinen zum Begehen bestimmt
sind und unmittelbar an mehr als | m tieferliegeidiéchen angrenzen, zu umwehren. Dies gilt
nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der Flachenevgpricht, wie bei Verladerampen, Kais
und Schwimmbecken.
(2) Nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungé&itichen, die im allgemeinen zum Begehen
bestimmt sind, sind zu umwehren, wenn sie wenilged,80 m aus diesen Flachen herausragen.
(3) Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, dieVarkehrsflachen liegen, sind zu umwehren
oder verkehrssicher abzudecken; liegen sie in Vedféchen, so sind sie in Hohe der
Verkehrsflachen verkehrssicher abzudecken, Abdeggkuman und in 6ffentlichen Verkehrsflichen
mussen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein.
(4) Fensterbristungen missen bis zum fiinften Vedlgeld mindestens 0,80 m, tber dem flnften
Vollgeschol3 mindestens 0,90 m hoch sein. GerinBeiistungshdhen sind zulassig, wenn durch
andere Vorrichtungen, wie Gelander, die nach Absalzvorgeschriebenen Mindesth6hen
eingehalten werden. Im Erdgeschol3 sind geringdistBngshdhen zulassig.
(5) Umwehrungen mussen mindestens 1 m hoch seidetnder Wohnnutzung vorbehaltenen
Gebaudeteilen betragt die Mindesthohe 0,90 m. AbreAbsturzhéhe von mehr als 12 m mussen
Umwehrungen mindestens 1,10 m hoch sein. § 32&Batz 3 gilt entsprechend.

Sechster Abschnitt
Haustechnische Anlagen und Feuerungsanlagen

838 Leitungen, Luftungsanlagen, Installationsschadh, Installationskanéle
(1) Leitungen durfen durch Wande und Decken, an dieaderstandsanforderungen gestellt
werden, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine tshgung von Feuer und Rauch nicht zu
beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getno$ied; dies gilt nicht fur Wande und Decken
innerhalb von Wohnungen.
(2) Luftungsanlagen missen betriebs- und brandsicheeteicht und sicher zu tberprifen,
erforderlichenfalls zu reinigen sein. Sie durfen ndeordnungsgeméfien Betrieb von
Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.
(3) Luftungsleitungen sowie deren Verkleidungen nmstoffe missen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; Ausnahmen sind zulassig, viBatenken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen. Luftungsanlagen, aufler in Gebduden geriktphe, und Luftungsanlagen, die
Brandwande Uberbricken, sind so herzustellen, daferFund Rauch nicht in Treppenrdume,
andere Geschosse oder Brandabschnitte Ubertragdawiénnen.
(4) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dalR sii¢he, Staub und Schall nicht in unzumutbarer
Weise in andere Raume ubertragen.
(5) Luftungsanlagen durfen nicht in Schornsteineraghdere Abgasleitungen eingefihrt werden;
die gemeinsame Benutzung von LiftungsleitungerLiaftung und zur Ableitung der Abgase von
Gasfeuerstétten kann gestattet werden. Die Aldufhs Freie zu fihren. Nicht zur Liftungsanlage
gehdrende Einrichtungen sind in Luftungsleitungenuldssig.
(6) Luftungsschachte, die aus Mauersteinen odeFaumstiicken flr Schornsteine hergestellt sind,
mussen den Anforderungen an Schornsteine entsprecitegekennzeichnet werden.
(7) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluithagen gelten die Absatze 2 bis 6
entsprechend.
(8) Fur Installationsschachte und Installationskag&lten die Abséatze 3 und 4 entsprechend.
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(9) Die Absétze 3, 4, 7 und 8 gelten nicht fur uafjsanlagen in Wohngebauden mit nicht mehr als
zwei Wohnungen und nicht fur Laftungsanlagen ina#yteiner Wohnung.

839 Feuerungsanlagen, Warmeversorgungsanlagen undednstofflagerung
(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsafplag@nlagen zur Abflihrung von
Verbrennungsgasen ortsfester Verbrennungsmotoreme s@ehalter und Rohrleitungen flr
brennbare Gase und Flussigkeiten miussen betrigtosbrandsicher sein und dirfen auch sonst
nicht zu Gefahren und unzumutbaren Belastigungémefu Die Weiterleitung von Schall in
fremde Raume mul} ausreichend gedammt sein. Abgassnimissen leicht und sicher zu reinigen
sein.
(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Wéarme und zurriMaasserversorgung gilt Absatz | und 2
entsprechend.
(3) Feuerstéatten, ortsfeste VerbrennungsmotorerMendichter sowie Behélter fir brennbare Gase
und Flassigkeiten durfen nur in RA&umen aufgestadliden, bei denen nach Lage, GroRRe, baulicher
Beschaffenheit und Benutzungsart Gefahren niclstemen.
(4) Die Abgase der Feuerstatten sind durchgagbnlagen (Schornsteine, Abgasleitungen und
Verbindungssticke) und die Verbrennungsgase owsf¥erbrennungsmotoren durch Anlagen zur
Ausfuhrung dieser Gase Uber Dach abzuleiten. Ald@gen sind in solcher Zahl und Lage und so
herzustellen, dal} die Feuerstatten des Gebaudasngsgemald angeschlossen werden kénnen.
Ausnahmen von Satz 1 sind zuldssig, wenn Gefahdar anzumutbare Belastigungen nicht
entstehen koénnen.
(5) Die Abgase von Gasfeuerstatten mit abgeschiesse Verbrennungsraum, denen die
Verbrennungsluft durch dichte Leitungen vom Freigaustromt (raumluftunabhangige
Gasfeuerstatten), durfen abweichend von Absatzéhdiie Aul3enwand ins Freie geleitet werden,
wenn

1. eine Ableitung des Abgases Uber Dach nicht ade mit unverhaltnismafidig hohem Aufwand
maoglich ist und

2. die Nennwarmeleistung der Feuerstatte Wi kzur Beheizung und 28 kW zur
Warmwasserbereitung nicht tberschreitet

und Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nitktehen.
(6) Ohne Abgasanlage sind zulassig

1. Gasfeuerstétten, wenn durch einen sicheretwveahsel im Aufstellraum gewéhrleistet ist, dal3
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nichtedren,

2. Gas-Haushalts-Kochgerate mit einer Nennwdgistung von nicht mehr als 11 kW, wenn
der Aufstellungsraum einen Rauminhalt von meh2@als?3 aufweist und mindestens eine
Offnung ins Freie (Tur oder Fenster) hat, die fregifwerden kann,

3. nicht leitungsgebundene Gasfeuerstatten zheiBeng von Raumen, die nicht gewerblichen
Zwecken dienen sowie Gasdurchlauferhitzer, wdrese Gasfeuerstatten besondere
Sicherheitseinrichtungen haben, die die Kohlenmmik@nzentration im Aufstellraum so
begrenzen, daR Gefahren oder unzumutbare Belaggguicht entstehen.

(7) Gasfeuerstatten durfen in Raumen nur aufgesteliden. wenn durch besondere Vorrichtungen
an den Feuerstatten oder durch Liftungsanlageergjebtellt ist, dal3 geféahrliche Ansammlungen
von unverbranntem Gas in den Raumen nicht entstehen

(8) Werden vorhandene oder neu errichtete Abgaganlizweckentfremdet verwendet, so ist
die Zustimmung des zustandigen Bezirksschornsigenfeeisters einzuholen.

(9) Brennstoffe sind so zu lagern, dal3 Gefahrem oaeumutbare Belastigungen nicht entstehen.

840 Wasserversorgungsanlagen
(1) Wasserversorgungsanlagen missen betriebssickdeso angeordnet und beschaffen sein, daf3
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nichtedrgatkonnen.
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(2) Jede Wohnung muf3 einen eigenen Wasserzahlenhales gilt auch fir Wohnungen in

bestehenden Gebauden, wenn die Wasserinstallahenert oder wesentlich gedndert wird. Dies
gilt nicht bei Nutzungsédnderungen, wenn die Anfoudg nach Satz 1 nur mit

unverhaltnismanigem Mehraufwand erfullt werden kann

841 Anlagen fur Schmutz- und Niederschlagswasseilfwasser)
Die Anlagen sind so herzustellen und zu unterhallaf sie betriebssicher sind und Gefahren oder
unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen kdnnen.

842 Beseitigung des Abwassers
(1) Die Ableitung von Abwasser in Kleinklaranlagegaruben oder Sickeranlagen darf nur dann
erfolgen, wenn nicht in eine Sammelkanalisatiomgel@itet werden kann.
(2) Niederschlagswasser darf nicht in dieselbe &rule das Ubrige Abwasser und nicht in
Kleinklaranlagen geleitet werden.
(3) Fur Stallungen sind Dungstatten mit wasserdrciBoden anzulegen. Die Wande mussen bis in
ausreichende Hohe wasserdicht sein. Flissige Alega@ng Stallen und Dungstatten sind in
Jauchebehélter zu leiten, die keine Verbindung raegen Abwasserbeseitigungsanlagen haben
darfen.
(4) Gruben und Kleinklaranlagen missen eine didnid sichere Abdeckung haben. Die Anlagen
sind so zu entluften, dald Gesundheitsschaden odemutbare Belastigungen nicht entstehen. Die
Zuleitungen zu Abwasserbeseitigungsanlagen miussschipssen, dicht und, soweit erforderlich,
zum Reinigen eingerichtet sein.
(5) Sickeranlagen und Dungstatten sollen von Offfinzu Aufenthaltsraumen mindestens 5 m
entfernt sein, sie mussen von der Nachbargrenzdasiens 3 m entfernt sein.
(6) Offene Dungstatten missen von offentlichéarkehrsflachen mindestens 10 m entfernt
sein.

843 Abfallschachte
(1) Abfallschéachte, ihre Einfulléffnungen und die zugeben Sammelraume sind aufRerhalb von
Aufenthaltsraumen und Treppenrdaumen sowie nichWamden von Wohn- und Schlafraumen
anzulegen. Abfallschachte und Sammelrdume misserfeagrbestadndigen Bauteilen bestehen.
Verkleidungen, Dammestoffe und innere Wandschalesh Eimrichtungen innerhalb des Schachtes
und des Sammelraumes muissen aus nichtbrennbarestoBaw bestehen. Der Einbau einer
Feuerl6scheinrichtung kann verlangt werden.
(2) Abfallschachte sind bis zur obersten Einflilhifiig ohne Querschnittsdnderungen senkrecht zu
fuhren. Eine standig wirkende Luftung mufd gesiclserh. Abfallschdchte missen so beschaffen
sein, dal3 sie Abfalle sicher abfuihren, daf? FeusucR Gertiche und Staub nicht in das Gebaude
dringen kdnnen und die Weiterleitung von Schallggeoht wird.
(3) Die Einfulléffnungen missen so beschaffen sein, $tabbelastigungen nicht auftreten und
sperrige Abfalle nicht eingebracht werden kénnem @éberen Ende des Abfallschachtes ist eine
Reinigungsoffnung vorzusehen. Alle Offnungen sind Merschliissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen zu versehen.
(4) Der Abfallschacht muf3 in einen ausreichend gnofSammelraum minden. Die inneren
Zugange des Sammelraumes sind mit selbstschlieefelerbestéandigen Turen zu versehen. Der
Sammelraum muf3 vom Freien aus zugéanglich und eb#esein. Die Abfalle sind in beweglichen
Abfallbehaltern zu sammeln. Der Sammelraum mufd stdadig wirksame Liftung und einen
Bodenablauf mit Geruchsverschluf3 haben.

844 Anlagen fir feste Abfalle
(1) Far die voribergehende Aufbewahrung fester Wb&ind dichte Abfallbehélter auf befestigten
Platzen auRRerhalb der Gebaude herzustellen odarstelien. Sie sollen von Offnungen
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von Aufenthaltsraumen mindestens 5 m entfernt skeie. Aufstellung ist innerhalb von Gebauden
in besonderen Raumen (8 43 Abs. 4) zulassig.
(2) Platze fur Abfallbehalter missen sicher undheerreichbar sein.

Siebenter Abschnitt
AufenthaltsrAume und Wohnungen

845 Aufenthaltsraume
(I) Aufenthaltsraume missen, unbeschadet des 8b%7 4 eine fur ihre Benutzung ausreichende
Grundflache und lichte Hohe von mindestens 2,4Gbeh.
(2) Aufenthaltsraume mussen, unbeschadet des 8b46 3 unmittelbar ins Freie fihrende und
senkrecht stehende Fenster von solcher Zahl unchB#enheit haben, dal? die R&ume ausreichend
mit Tageslicht beleuchtet und beliftet werden kénfretwendige Fenster). Das Rohbaumald der
Fenster6ffnungen mufR mindestens ein Achtel der @kiche des Raumes betragen; Raumteile mit
einer lichten Hohe bis 1,50 m bleiben aul3er Betrdfin geringeres Mal3, jedoch mindestens | m?,
ist zulassig, wenn wegen der Lichtverhaltnisse Bkde nicht bestehen. Geneigte Fenster sowie
Oberlichte anstelle von Fenstern sind zulassig,mwergen des Brandschutzes Bedenken nicht
bestehen.
(3) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notshgen Fenstern zuldssig, wenn eine
ausreichende Luftung und Beleuchtung mit Tages$dttergestellt ist.
(4) Aufenthaltsraume, deren Benutzung eine Beleughtmit Tageslicht verbietet, sind ohne
notwendige Fenster zulassig, wenn dies durch besentMal3nahmen, wie den Einbau von
raumlufttechnischen Anlagen und Beleuchtungsanlagesgeglichen wird. Fur Aufenthaltsraume,
die nicht dem Wohnen dienen, ist anstelle eineelsitung mit Tageslicht und Luftung nach
Absatz 2 eine Ausflihrung nach Satz | zulassig, weegen des Brandschutzes und der Gesundheit
Bedenken nicht bestehen.
(5) In Aufenthaltsraumen muf3 ein ausreichender Ratug sichergestellt sein.

846 Wohnungen
(1) Jede Wohnung muf3 von anderen Wohnungen undiéneiRaumen baulich abgeschlossen sein
und einen eigenen, abschlieBbaren Zugang unmittelban Freien, von einem Treppenraum,
einem Flur oder einem anderen Vorraum haben. Wajerum Wohngebauden mit nicht mehr als
zwei Wohnungen brauchen nicht abgeschlossen zu 8®hnungen in Gebauden, die nicht nur
zum Wohnen dienen, missen einen besonderen Zugamenhgemeinsame Zugange kénnen
gestattet werden, wenn Gefahren oder unzumutbarést@pingen fir die Benutzer der
Wohnungen nicht entstehen.
(2) Wohnungen mussen durchliftet werden kénnen.
(3) Jede Wohnung soll eine Kiiche oder Kochniscliemaowie tUber einen Abstellraum verflgen.
Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind zul&sgign sie fur sich liftbar sind.
(4) Fur Wohngebaude ab drei Vollgeschossen sokgchtl erreichbare und gut zugéngliche
Abstellraume fur Kinderwagen und Fahrrader herdjesterden.

847 AufenthaltsrAume und Wohnungen in Kellergeschegn und Dachrdumen
(1) In Kellergeschossen sind Aufenthaltsrdume ur@hivingen zulassig, wenn das Gelande, das
an ihre AuBenwande mit notwendigen Fenstern arestihlin einer fur die Beleuchtung mit
Tageslicht ausreichenden Entfernung und Breitedeornotwendigen Fenstern nicht mehr als
0.50 m tber dem FulRboden der Aufenthaltsrdume liegt
(2) Aufenthaltsraume, deren Benutzung eine Beleunghtmit Tageslicht verbietet, ferner
Verkaufsraume, Gaststatten, arztliche Behandlungsea Sportrdume, Spielraume und Werkraume
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sowie ahnliche Raume koénnen in Kellergeschossetattgtswerden. 8 45 Abs. 4 Satz | gilt
entsprechend.

(3) Raume nach Absatz 2 missen unmittelbar mituRgswegen in Verbindung stehen, die ins
Freie fuhren. Die Raume und Rettungswege muissenawoleren Raumen im Kellergeschol3
feuerbestandig abgetrennt sein. Dies gilt nicht YWiohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen.

(4) Aufenthaltsrdume im Dachraum mussen eine licteemhodhe von mindestens 2.30 m Uber
mindestens der Halfte ihrer Grundflache haben; Reilenmit einer lichten HOhe bis 1,50 m
bleiben aul3er Betracht. Bei einem nachtraglichesbAu des Dachgeschosses zu Wohnzwecken ist
eine geringere lichte Raumhdhe zulassig, wenn Bealewegen des Brandschutzes nicht bestehen.
(5) Aufenthaltsraume und Wohnungen im Dachraum srissinschlieR3lich ihrer Zugange mit
mindestens feuerhemmenden Wanden und Decken gegennidht ausgebauten Dachraum
abgeschlossen sein; dies gilt nicht fir freisteleetbhngebdude mit nur einer Wohnung.

848 Bader und Toilettenraume
(1) Jede Wohnung mul3 ein Bad mit Badewanne odecHausaben, wenn eine ausreichende
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung mogliath. $tensterlose Bader sind nur zulassig,
wenn eine wirksame Luftung gewahrleistet ist.
(2) Jede Wohnung und jede selbstandige Betriebsstéer Arbeitsstatte muf3 mindestens eine
Toilette haben. Diese mul3 eine Toilette mit Wagggug sein, wenn sie an eine daflir geeignete
Sammelkanalisation oder an eine Kleinklaranlageestigjossen werden kann. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn gesundheitliche BedenkéBedenken wegen des Grundwassers nicht
bestehen. Toilettenraume fur Wohnungen missen hatieder Wohnung liegen. In Badern von
Wohnungen diarfen nur Toiletten mit Wasserspilunggeamdnet werden. Toiletten mit
Wasserspulung sollen nicht an Gruben angeschlagseden. Fensterlose Toilettenraume sind nur
zulassig, wenn eine wirksame Luftung gewahrleigget Fur Gebaude, die fir einen grofReren
Personenkreis bestimmt sind, ist eine ausreichgatlevon Toiletten herzustellen.

Achter Abschnitt
Besondere Anlagen

849 Stellplatze und Garagen, Abstellplatze fur Falréder
(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei degia Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten
ist, durfen nur errichtet werden, wenn Stellplat@gragen und Abstellplatze fur Fahrrader in
ausreichender Anzahl, Grof3e und Beschaffenheiteleglit werden (notwendige Stellplatze oder
Garagen). Die Anzahl der erforderlichen Stellplatizatet sich vor allem nach Art und Zahl der
vorhandenen und zu erwartenden Fahrzeuge der géindenutzer und Besucher. Aul3er fir
Wohngebaude ist auch die Lage mit zu berlicksichtigéesentliche Anderungen von Anlagen im
Sinne des Satzes | oder wesentliche AnderungenBemutzung stehen der Errichtung gleich.
(2) Ist die Herstellung von Stellplatzen und Garagmus tatsachlichen Grinden auf dem
Baugrundstick selbst oder in zumutbarer Entferndagon auf einem geeigneten Grundstick,
dessen Benutzung fur diesen Zweck rechtlich gesichwrd, nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten moglich, so kann die Gemeinde dugetizung bestimmen, ob und in welcher
Hohe je Stellplatz der zur Herstellung Verpflicktstatt dessen an die Gemeinde einen Geldbetrag
zu zahlen hat (Stellplatzablose). Bei gewerblich@rhaben bleiben bei der Ermittlung des
Geldbetrages die ersten acht Stellplatze auRea@dtrDer Geldbetrag ist zu verwenden
1. zur Herstellung offentlich und privat genutztarkeinrichtungen, Stellplatze und Garagen
(zum Beispiel: Quartiergaragen fur Anwohner) zumntléstung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen,
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2. fur den Unterhalt, die Modernisierung, Insta@itlng und Instandsetzung O6ffentlicher
Parkeinrichtungen,
3. fur investive Mal3nahmen

a) des offentlichen Personennahverkehrs,

b) des Fahrradverkehrs.
Der Geldbetrag mul3 zur Erleichterung der Verketuason im ndheren Umfeld des Bauvorhabens
eingesetzt werden. Der Geldbetrag darf 60 von Huarar durchschnittlichen Herstellungskosten
von Parkeinrichtungen einschlie3lich der Kosten @esnderwerbs im Gemeindegebiet oder in
bestimmten Teilen des Gemeindegebietes, maxim@GbDRAMM, nicht Ubersteigen. Die Gemeinden
haben alle funf Jahre einen o6ffentlichen Bericht Yarwendung der Stellplatzablése abzugeben.
Notwendige Abstellplatze flir Fahrrader braucherinarichtet zu werden, wenn dies nicht oder
nur unter grof3en Schwierigkeiten auf dem Baugrum#tstnoglich ist.
(3) Die Gemeinde kann durch Satzung flr genau abgete Teile des Gemeindegebietes die
Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie dipditzen fir Fahrrader untersagen oder
einschranken.
(4) Wenn in einem genehmigten Gebaude ab dem rdd@ér nach Fertigstellung eine Wohnung
geteilt oder wenn Wohnraum durch Anderung des Daehes solchen Gebaudes geschaffen wird,
so braucht der dadurch verursachte Mehrbedarf aliplatzen und Garagen nicht gedeckt zu
werden, wenn dies auf dem Grundstiick nicht odeunter groRen Schwierigkeiten maoglich ist.
(5) Stellplatze und Garagen mussen so angeorduaeawsgefluhrt werden, dafld ihre Benutzung die
Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten und Wohnrlie Ruhe und die Erholung in der
Umgebung durch Larm oder Gerlche nicht Gber dasuthare Mal3 hinaus stort.

850 Stalle
Stélle sind so anzuordnen, zu errichten und zurhalten, dal eine gesunde Tierhaltung
sichergestellt ist und die Umgebung nicht unzunuitie¢astigt wird.

851 Ausnahmen fiir Behelfsgebdude und untergeordnet@ebaude
(1) Fiar bauliche Anlagen, die nach ihrer Ausfuhriiilgeine dauernde Nutzung nicht geeignet sind
oder die fUr eine begrenzte Zeit aufgestellt werstgien (Behelfsbauten), kbnnen Ausnahmen von
den 88 26 bis 50 gestattet werden, wenn keine @riaadh § 3 Abs. | Satz | entgegenstehen.
(2) Absatz | gilt auch fur kleine, Nebenzweckenngiede Gebdude ohne Feuerstatten und fur
freistehende andere Gebaude, die eingeschossigusthaiicht flr einen Aufenthalt oder nur flr
einen voribergehenden Aufenthalt bestimmt sindhaigben und Unterkunftshitten.
(3) Gebaude nach Absatz |, die Uberwiegend ausnbegan Baustoffen bestehen, durfen nur
erdgeschossig hergestellt werden. lhre Dachraunferdiicht ausgebaut werden und missen von
den Giebelseiten oder vom Flur aus fir die BrandbgXung erreichbar sein. Brandwande (8 29)
sind mindestens alle 30 m anzuordnen und stets i, 3®er Dach und vor die Seitenwande zu
fuhren.

852 Bauliche Anlagen und Rdume besonderer Art odédutzung
() Kénnen durch die besondere Art oder Nutzung wawlichen Anlagen und Raumen ihre
Benutzer oder die Allgemeinheit gefahrdet oder mzumutbarer Weise beléastigt werden, so
kénnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemen Anforderungen nach 8 3 Abs. | Satz |
besondere Anforderungen gestellt werden. Erleiohtgen kdnnen gestattet werden, soweit es der
Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderenoder Nutzung von baulichen Anlagen oder
Raumen oder wegen besonderer Anforderungen nickliarbe Diese Anforderungen oder
Erleichterungen kénnen sich insbesondere erstreakien
1. die Abstande von Nachbargrenzen, von andemehchen Anlagen auf dem Grundsttick und
von oOffentlichen Verkehrsflachen sowie auf die ®dder frei zuhaltenden Flachen der
Baugrundstucke,
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die Anordnung der baulichen Anlagen auf demn@stiick,

die Offnungen nach offentlichen Verkehrsflathed nach angrenzenden Grundstiicken,

die Bauart und Anordnung aller fir die Stadkerheit, Verkehrssicherheit, den Brandschutz,

Warme- und Schallschutz oder Gesundheitsschutentleshen Bauteile,

die Brandschutzeinrichtungen und Brandssturkehrungen,

die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

die Anordnung und Herstellung der Aufziige sower Treppen, Ausgange und sonstigen

Rettungswege,

8. die zulassige Zahl der Benutzer, Anordnung Ziaddl der zulassigen Sitzplatze und Stehplatze
bei Versammlungsstatten, Tribiinen und Fliegendazutd,
9. die Luftung,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Wasserversorgung,

12. die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwassel won festen Abféllen,

13. die Stellplatze und Garagen,

14. die Anlage der Zufahrten und Abfahrten,

15. die Anlage von Grunstreifen, Baumpflanzungeth amderen Pflanzungen sowie die
Begruinung oder Beseitigung von Halden und Gruben,

16. weitere Bescheinigungen, die bei den Abnahmesriaringen sind,

17. die Nachprifungen, die von Zeit zu Zeit zu \erbdlen sind, und die Bescheinigungen, die
hierfir zu erbringen sind,

18. den Betrieb und die Benutzung.

(2) Die Vorschriften des Absatzes | gelten insbésoa fir die Sonderbauten nach 8§ 2 Abs. 4.

Pwb

No o

§ 53 Bauliche Mafznahmen fiir besondere Personengrupp

(1) Teile von baulichen Anlagen und anderen Anlaged Einrichtungen, die einem allgemeinen
Besucherverkehr dienen oder die von Kranken, Beiad, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern nicht nur gelegentlich aufgesucht vardsind so herzustellen und zu unterhalten,
dalR fur diese Personengruppen eine gleichbereehtigglbstbestimmte und weitestgehend
selbstandige Mdoglichkeit des Zugangs und der N@hesteht. 8 52 bleibt unberihrt.
(2) Absatz | gilt insbesondere fur die dem allgemae Besucherverkehr dienenden Teile von

1. Verkaufsstatten,

2. Versammlungsstétten, wie Kinos, Theatersk@theken, Gaststatten und Hotels sowie der
fur Gottesdienste bestimmten Anlagen,

Blrogebauden und Verwaltungsgebauden, Genichte

Schalterraumen und Abfertigungsrdumen deka&feseinrichtungen, Versorgungs-
einrichtungen, Postadmtern und Kreditinstituten,

Museen, 6ffentlichen Bibliotheken, Messebauted Ausstellungsbauten,

Sportstétten, Spielflachen und &hnlichen Asitag

offentlichen Bedurfnisanstalten,

Stellplatzen und Garagen, die zu den Anlageh Einrichtungen nach den Nummern | bis 7
gehoren.
(3) FUr bauliche Anlagen und andere Anlagen undri¢hitungen, die Uberwiegend oder
ausschlief3lich von Kranken, Behinderten oder difenschen genutzt werden, wie

1. Krankenh&user, Einrichtungen der ambulantesdizinischen Betreuung, Sanatorien.

Kureinrichtungen,

2. Wohn-, Bildungs-, Betreuungs- und Arbeitsstéfiir Behinderte,

3. Alten-, Altenwohn- und Altenpflegeheime,
gilt Absatz | nicht nur fir die dem allgemeinen Belserverkehr dienenden Teile, sondern fir alle
Teile, die von diesen Personen benutzt werden wlirfe

W

© NGO
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(4) Bauliche Anlagen und andere Anlagen und Eitwichen nach den Absatzen 2 und 3 missen
mindestens durch einen Eingang stufenlos erreictdgan. Der Eingang muf3 eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. Vdrenl mufl3 eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden sein. Rampen durfen meht als 6 vom Hundert geneigt sein: sie
missen mindestens 1,20 m breit sein und beidssiten festen und griffsicheren Handlauf haben.
Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Poddst6am ein Zwischenpodest anzuordnen.
Podeste missen eine Lange von mindestens | ,20b@nhdreppen missen an beiden Seiten
Handlaufe erhalten, die Uber Treppenabsatze undté&@ffnungen sowie Uber die letzten Stufen
zu fuhren sind. Die Treppen mussen Setzstufen hdibere missen mindestens 1,40 m breit sein.
Ein Toilettenraum muf3 auch fur Benutzer von Roliktii geeignet sein: er ist zu kennzeichnen.

(5) 8 35 Abs. 5 gilt auch fur Gebaude mit wenigksr sechs oberirdischen Geschossen, soweit
Geschosse von Behinderten mit Rollstihlen stufesioschbar sein missen.

(6) Ausnahmen von den Absatzen |, 4 und 5 kdnnetatet werden, soweit wegen schwieriger
Gelandeverhaltnisse oder ungunstiger vorhandenbawmg die Anforderungen nur mit einem
unverhaltnismafigen Mehraufwand erfillt werden l&nn

Vierter Tell
Die am Bau Beteiligten

854 Grundsatz
Bei der Errichtung, Instandsetzung, InstandhaltuAgderung, Nutzungsanderung oder dem
Abbruch einer baulichen Anlage sowie anderer Amtaged Einrichtungen, an die in diesem
Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesefadorderungen gestellt werden, sind der
Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises dieewrd am Bau Beteiligten daflr
verantwortlich. daf3 die 6ffentlich-rechtlichen Vonsiften eingehalten werden.

855 Bauherr
() Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachungd uAusfiihrung eines genehmigungs-
bedirftigen oder dem Anzeigeverfahren unterliegenBauvorhabens einen Entwurfsverfasser(8
56), Unternehmer (8 57) und einen Bauleiter (8 Z8pestellen. Dem Bauherrn obliegen die nach
den offentlich-rechtlichen Vorschriften erfordeHen Anzeigen und Nachweise an die
Bauaufsichtsbehorde.
(2) Bei geringfugigen oder bei technisch einfachdraulichen Anlagen kann die
Bauaufsichtsbehorde darauf verzichten, daf3 ein Efdwerfasser und ein Bauleiter nach Absatz |
bestellt werden. Bei Bauarbeiten, die in Selbsthilfler Nachbarschaftshilfe ausgefihrt werden, ist
die Bestellung von Unternehmern nach Absatz | nielforderlich, wenn dabei genltgend
Fachkrafte mit der notigen Sachkunde. Erfahrung uddiverlassigkeit mitwirken.
Genehmigungsbedirftige Abbrucharbeiten durfemtnic Selbsthilfe oder Nachbarschaftshilfe
ausgefuhrt werden.
(3) Sind die vom Bauherrn bestellten PersonenHig Aufgabe nach Sachkunde und Erfahrung
nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehdrdeundr wéahrend der Bauausfiihrung verlangen,
dal3 ungeeignete Beauftragte durch geeignete embdrtgeeignete Sachverstandige herangezogen
werden. Die Bauaufsichtsbehorde kann die Bauarbeitgstellen lassen, bis geeignete Beauftragte
oder Sachverstandige bestellt sind.
(4) Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauhes der Bauaufsichtsbehdrde unverziglich
schriftlich mitzuteilen.



34

856 Entwurfsverfasser

(1) Der Entwurfsverfasser muld nach Sachkunde uf@hi&Emg zur Vorbereitung des jeweiligen
Bauvorhabens geeignet sein. Er ist fur die Voldigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs
verantwortlich. Der Entwurfsverfasser hat dafir gargen, dal3 die fir die Ausfihrung
notwendigen Einzelzeichnungen, EinzelberechnungehAnweisungen geliefert werden und dem
genehmigten Entwurf und den o6ffentlich-rechtlichrschriften entsprechen.

(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Facteged nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, mul er geeignete Sachverstandige hetazi Diese sind fur die von ihnen gefertigten
Unterlagen verantwortlich. Fur das ordnungsgema@mandergreifen aller Fachentwirfe bleibt
der Entwurfsverfasser verantwortlich.

857 Unternehmer
(1) Jeder Unternehmer ist fir die ordnungsgemafl3en cingefihrten Technischen
Baubestimmungen und den genehmigten Bauvorlagesprechende Ausfuhrung der von ihm
Ubernommenen Arbeiten und insoweit fur die ordngegsil3e Einrichtung und den sicheren
Betrieb der Baustelle verantwortlich. Er hat dieeterlichen Nachweise tber die Brauchbarkeit
der verwendeten Bauprodukte, Bauarten und Einngen zu erbringen und auf der Baustelle
bereitzuhalten. Er darf, unbeschadet der Vorsemiiles § 70, Arbeiten nicht ausfuhren oder
ausfiihren lassen, bevor nicht die dafir notwendigenerlagen und Anweisungen auf der
Baustelle vorliegen.
(2) Die Unternehmer haben auf Verlangen der Baizht&behorde fur Bauarbeiten, bei denen die
Sicherheit der baulichen Anlagen in aul3ergewohahitiMalie von der besonderen Sachkenntnis
und Erfahrung des Unternehmers oder von einer Atiasg des Unternehmens mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, daf sie ®sedBauarbeiten geeignet sind und tber die
erforderlichen Vorrichtungen verfiigen.
(3) Hat der Unternehmer flr einzelne Arbeiten nutieterforderliche Sachkunde und Erfahrung, so
muld er geeignete Fachunternehmer oder FachleussZieinen. Diese sind fur ihre Arbeiten
verantwortlich.

858 Bauleiter
() Der Bauleiter hat dartiber zu wachen, daf} dianBe3nahme dem o6ffentlichen Baurecht, den
eingefuhrten Technischen Baubestimmungen und deshgagten Bauvorlagen entsprechend
durchgefuhrt wird und die dafir erforderlichen Wgigen zu erteilen. Er hat im Rahmen dieser
Aufgabe auf den sicheren bautechnischen BetrielBdastelle, insbesondere auf das gefahrlose
Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmer zthtem. Die Verantwortlichkeit der
Unternehmer bleibt unberihrt.
(2) Der Bauleiter muf3 Uber die fur seine Aufgalderderliche Sachkunde und Erfahrung verflgen.
Verfugt er auf einzelnen Teilgebieten nicht Uber diforderliche Sachkunde, so hat er geeignete
Sachverstandige (Fachbauleiter) heranzuziehene@ieten insoweit an die Stelle des Bauleiters.
Der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleited seine Tatigkeit aufeinander abzustimmen.

Funfter Teil
Bauaufsichtsbehdrden und Verwaltungsverfahren

859 Aufbau der Bauaufsichtsbehérden
(I) Bauaufsichtsbehorden sind
1. das Staatsministerium des Innern als obestaisichtsbehdrde,
2. die Regierungsprasidien als hohere Bauaughehirden.
3. die Landkreise und Kreisfreien Stadte adere Bauaufsichtsbehérden.
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(2) Untere Bauaufsichtsbehorden sind auch Gemejmiierdies bis zum 31. Marz 1997 geworden
sind, sowie Gemeinden und Verwaltungsverbé&nde rehirmals 20 000 Einwohnern, wenn sie die
Voraussetzungen des Absatzes 4 erfullen und diere6Bauaufsichtsbehtérde auf Antrag der
Gemeinde oder des Verwaltungsverbands die Erfultlieger Voraussetzungen feststellt. Dasselbe
gilt fur erfullende Gemeinden von Verwaltungsgerseimaften, wenn sie allein mehr als 15 000
Einwohner und zusammen mit den beteiligten Gemeaimdehr als 20 000 Einwohner haben. Die
Antragstellung eines Verwaltungsverbands bedarfBEschlusses der Verbandsversammlung mit
einer Mehrheit von mindestens zwei Dritteln demftien aller Vertreter in der Verbandsver-
sammlung; die Antragstellung einer erfullenden Gene einer Verwaltungsgemeinschaft bedarf
der Zustimmung des Gemeinschaftsausschusses rait Miehrheit von mindestens zwei Dritteln
der Stimmen aller Vertreter im Gemeinschaftsauddchidie Zustandigkeit ist im Sachsischen
Gesetz- und Verordnungsblatt bekanntzumachen. Digaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde
gehen mit Beginn des Ubernachsten Monats nach dkarBtmachung auf die Gemeinde, den
Verwaltungsverband oder die erfillende Gemeinde/éewaltungsgemeinschatft tUber.

(3) Die Zustandigkeit erlischt in den Fallen dessafzes 2 durch Erklarung der Gemeinde, des
Verwaltungsverbands oder der erfullenden Gemeimder &/erwaltungsgemeinschaft gegentber
der hoheren Bauaufsichtsbehérde; die Erklarung reiedillenden Gemeinde bedarf der
Zustimmung des Gemeinschaftsausschusses. Siehefésger, wenn die in Absalz 4 genannten
Voraussetzungen nicht mehr erfullt sind und dieehéhBauaufsichtsbehdrde dies feststellt. Das
Erléschen ist im Sachsischen Gesetz- und Verordshlaty bekanntzumachen. Es wird mit Ablauf
des auf die Bekanntmachung folgenden Monats wirksam

(4) Die Bauaufsichtsbehorden sind zur Durchfiihrimigr Aufgaben ausreichend mit geeigneten
Fachkraften zu besetzen und mit den erforderlidhamichtungen auszustatten. Den Bauaufsichts-
beh6rden miussen insbesondere Personen mit IngeadrirHochschulabschlu3 im Bauwesen, die
die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, daudestaltung und des offentlichen Baurechts
haben, und Personen des gehobenen nichttechnigenealtungsdienstes sowie Personen, die die
Befahigung zum Richteramt oder zum héheren Venmghkdienst haben, oder Diplomjuristen
angehoren. Die hohere Bauaufsichtsbehdrde kannahusen gestatten.

8§ 60 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbeld@n
(1) Die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrden\Wamsungsaufgaben; das Weisungsrecht
ist nicht beschrankt.
(2) Die Bauaufsichtsbehorden haben bei der Errighténderung, Instandsetzung, Instandhaltung,
dem Abbruch sowie der Nutzung von baulichen Anladaniber zu wachen, daf3 die 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften und die aufgrund diesersébriften erlassenen Anordnungen einge-
halten werden. Sie haben in Wahrnehmung dieségabden nach pflichtgemaliem Ermessen die
erforderlichen Mal3nahmen zu treffen und Ausnahnuegexvahrleisten.
(3) Die Bauaufsichtsbehtrden koénnen zur Erfulludgen Aufgaben Sachverstandige und
sachverstandige Stellen heranziehen.
(4) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftrafrsonen sind berechtigt, in Ausiibung ihres
Amtes Grundstiicke und bauliche Anlagen einschiéfdier Wohnungen zu betreten. Das Grund-
recht der Unverletzlichkeit der Wohnung nach Artil& des Grundgesetzes fir die Bundes-
republik Deutschland, Artikel 30 Abs. | der Verfasg des Freistaates Sachsen wird insoweit ein-
geschrankt.
(5) Kommt eine Bauaufsichtsbehérde einer schrifdit Weisung der Aufsichtsbehdrde nicht
fristgerecht nach, so kann diese anstelle der aegenen Behdrde handeln (Selbsteintritt). Die
oberste Bauaufsichtsbehdrde muf den Selbsteifttrigrforderlich halten und dies gegeniber der
Aufsichtsbehdrde erklaren.
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861 Sachliche Zustandigkeit
(1) Sachlich zustéandig ist die untere Bauaufsicttéibde, soweit nichts anderes bestimmt ist.
(2) An Stelle einer Gemeinde oder des Landkreite8auaufsichtsbehdrde ist die nachsthéhere
Bauaufsichtsbehorde, bei Gemeinden nach 8§ 59 Abss2 andratsamt, zustandig, wenn es sich
um ein Vorhaben der Gemeinde oder des Landkremléstshandelt, gegen das Einwendungen
erhoben werden, sowie bei einem Vorhaben, gegedidgSemeinde als Beteiligte Einwendungen
erhoben hat. Satz | gilt fir Verwaltungsgemeinsidmiund Verwaltungsverbande entsprechend,
wenn es sich um ein Vorhaben einer Mitgliedsgeneihdndelt, gegen das eine Mitglieds-
gemeinde Einwendungen erhoben hat. Fir die Behagdlas Bauantrages, die Bautiberwachung
und die Bauzustandsbesichtigung gilt Absatz I.

862 Genehmigungsbedurftige Vorhaben
Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsanderund der Abbruch baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen, an die in dieG&setz oder in Vorschriften aufgrund dieses
Gesetzes Anforderungen gestellt sind, bedirferBdagenehmigung, soweit nicht nach den 88 63,
63a, 74 und 75 etwas anderes bestimmt ist.

862a Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
(1) Fur genehmigungspflichtige Vorhaben gemar gxéAusnahme der Sonderbauten
(8 2 Abs. 4) beschrankt sich die Prifung der Baagen auf
1. die Zulassigkeit des Vorhabens auf dem Gruiogtst
a) nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BpinGder Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | )id der jeweils geltenden Fassung,
b) nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen VorsdienfauR3erhalb des Bauordnungsrechts,
die Bebaubarkeit des Grundstlicks, die Zggéauf dem Grundstlick sowie die Abstands-
flachen (88 4 bis 7),
die Einhaltung der Stellplatzpflicht (8§ 49),
die Ubereinstimmung mit 6rtlichen Bauvorsdierif (§ 83) und die Gestaltung (§12),
die Zulassigkeit und Gestaltung von Warlb@gen und Warenautomaten ( 8 13),
die Zulassigkeit von Wohnungen im Kellergesthiad in Dachrdumen (8 47) und
die ordnungsgemale Erbringung der Nachweise Absatz 2.
(2) Spatestens bei Baubeginn muissen der Bauawdisethirde die jeweils erforderlichen
Nachweise Uber Standsicherheit einschlie3lich @éereRviderstandsdauer der tragenden Bauteile.
Schall-, Warme- und vorbeugenden baulichen Brandschorliegen. Der Fachplaner fiur den
Standsicherheitsnachweis und fiir den Nachweis ileer ausreichenden Brand-, Schall- und
Warmeschutz muf3 ausreichend berufshaftpflichtveesic sein. Die Nachweise Uber
Standsicherheit einschliel3lich der Feuerwidersidaugsr der tragenden Bauteile und des
vorbeugenden baulichen Brandschutzes missen béiuGeb mittlerer Héhe und bei baulichen
Anlagen von mehr als 10 m Hbhe, die keine Gebaundk gon einem von der Bauaufsichtsbehdrde
zu beauftragenden staatlich anerkannten Sachvdigé&inoder einer sachverstandigen Stelle nach
der nach 8§ 82 Abs. 4 Satz | Nr. 4 erlassenen Restaiinung geprift worden sein und spatestens
eine Woche vor Baubeginn der Bauaufsichtsbehérdéeegen. 8 67 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 4 gilt
entsprechend.
(3) Bauiberwachung (8 78) und Bauzustandsbesicidgid6 79) durch die Bauaufsichtsbehérde
beschranken sich auf den bei der Genehmigung depriifmfang. Unberihrt bleibt 8§ 79 Abs. |
und 6. Soweit staatlich anerkannte Sachverstandigg sachverstandige Stellen bautechnische
Nachweise nach Absatz 2 Satz 3 gepruft haben, hdiese die Einhaltung der bautechnischen
Nachweise zu Uberwachen.
(4) 8 63a Abs. 6 gilt entsprechend.

N

Noohkow
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863 Anzeigeverfahren
(I) Bei der Errichtung und Anderung von Vorhabertmabsatz 2, die nicht genehmigungsfrei
nach 8 63a und die keine Sonderbauten nach 8§ 2 Absind, ist das Anzeigeverfahren
durchzufiihren, wenn

1. das Vorhaben innerhalb des Geltungsbereictes ddebauungsplans nach 8 30 Abs. | oder 2
BauGB liegt,

2. das Vorhaben auf3erhalb eines férmlich festgeteSanierungsgebiets nach § 142 BauGB und
eines formlich festgelegten Gebiets nach § 172GHRaliegt oder die nach 88 144 oder 173
BauGB erforderlichen Genehmigungen erteilt worsien,

3. fur das Baugrundstick keine Veranderurggssp(8 14 BauGB) besteht und

4. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nackatb 8 Satz | gegentuber der
Bauaufsichtsbehorde und dem Bauherrn erklartfiglaBauvorhaben mittlerer Héhe ein
Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll.

Satz | gilt auch fir die Nutzungsanderung von Gedeauy deren Errichtung oder Anderung bei
geanderter Nutzung nach Satz | von der Baugenemgifyaigestellt ist.
(2) Vorhaben im Sinne von Absatz | sind

1. Wohn- und Birogeb&aude geringer und mittlerénéisowie

2. Gebéaude geringer und mittlerer Hohe, die nelsenNohnung freiberuflich im Sinne des § 13
der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Gstiltke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung voml2Buarl990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.|A®@93 (BGBI. | S. 466, 479), genutzt
werden auch in Form von Doppelhdusern oder Hapggry einschliel3lich ihrer
Nebengebaude und Nebenanlagen.

(3) Abweichend von Absatz | Satz | Nr. | bedurfemMigebaude geringer Hohe auch dann keiner
Baugenehmigung, wenn durch Vorbescheid nach § 66bduplanungsrechtliche Zul&ssigkeit

sowie die Erfullung der Anforderungen nach 88 4 Grfdstgestellt worden ist. Im Ubrigen bleiben

die Voraussetzungen nach Absatz | unberihrt.

(4) Das Erfordernis anderer offentlich-rechtlicl&nehmigungen oder Erlaubnisse bleibt von den
Absatzen | bis 3 unberthrt.

(5) Die staatlich anerkannten Sachverstandigen daesachverstdndige Stelle gemald Absatz 8
sind der Bauaufsichtsbehorde vor ihrer Beauftragamguzeigen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann
der Beauftragung innerhalb von 14 Tagen nach Awezewglersprechen. Der Bauherr hat der

Bauaufsichtsbehdrde vor Baubeginn schriftlich m##den, dald er die Durchfihrung eines

Vorhabens im Sinne der Abséatze | bis 3 beabsicHiigbei hat er den vorgesehenen Zeitpunkt des
Baubeginns und den Namen des verantwortlichen Berdeund der beauftragten staatlich
anerkannten Sachverstandigen oder sachverstandgglie anzugeben. Der Wechsel dieser
beauftragten Sachverstdndigen oder der beauftra@eslle bedarf der Zustimmung der

Bauaufsichtsbehdrde.

(6) Der Bauherr hat neben der Mitteilung nach Ab%aBatz 3 und 4 folgende Unterlagen jeweils

einfach bei der unteren Bauaufsichtsbehdorde und @ameinde, wenn diese nicht

Bauaufsichtsbehorde ist, einzureichen:

1. die gemalR der Rechtsverordnung nach § 822Aémzureichenden Bauvorlagen,

2. einen Auszug aus dem Bebauungsplan mit Emtigades Baugrundstiicks und eine
Bestatigung der Gemeinde, daf3 fir das VorhabenEdschlieRung bei Nutzungsbeginn
gesichert ist oder eine Kopie des Bauvorbeschaids

3. eine Erklarung des Entwurfsverfassers (8 @&},

a) die offentlich-rechtlichen Vorschriften eingéba werden,
b) die Bauvorlagen gemé&R der Rechtsverordnung $i&82hAbs. 2 vollstandig erstellt sind und
c) Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 BauGB usf8l gesondert beantragt werden.
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(7) Die Bauaufsichtsbehtrde hat dem Bauherrn irallerion finf Werktagen das Eingangsdatum
der vollstandigen Unterlagen (Absatz 6) zu best#tigder fehlende Bauvorlagen oder Erklarungen
einmal nachzufordern.

(8) Mit der Ausfuihrung des Vorhabens darf drei Watimach dem von der Bauaufsichtsbehérde
bestétigten Eingangsdatum (Absatz 7) begonnen werele sei denn, die Bauaufsichtsbehorde
untersagt den Baubeginn innerhalb dieser Frist. Baubeginn ist zu untersagen, wenn die
Gemeinde innerhalb der vorstehenden drei Wochest Ben Antrag nach 8 15 Abs. | Satz 2
BauGB auf vorlaufige Untersagung stellt oder gepenider Bauaufsichtsbehorde die Erklarung
nach Absatz | Satz | Nr. 4 abgegeben hat, sowienvek@ Voraussetzungen der Absatze | bis 3
nicht vorliegen. Ist die Erteilung von Ausnahmereo@efreiungen gesondert beantragt worden,
darf mit der Bauausfuhrung der davon betroffeneiteToes Bauvorhabens erst begonnen werden,
wenn dem Antrag entsprochen wurde. Mit der Ausfiigrdes Bauvorhabens ist innerhalb von drei
Jahren nach Bestatigung der Vollstandigkeit deretdagen (Absatz 7) oder soweit die Ge-
nehmigungsfreistellung aufgrund eines Bauvorbesisharfolgt, innerhalb der Geltungsdauer
dieses Bauvorbescheids zu beginnen. Bei Gebaudtlerari Hohe missen der Bauaufsichts-
behotrde spatestens bei Baubeginn die von einerlichaanerkannten Sachverstandigen oder einer
sachverstandigen Stelle nach § 82 Abs. 4 Satz UNyepruften Nachweise Uber Standsicherheit
einschliellich der Feuerwiderstandsdauer der taggemauteile und des vorbeugenden baulichen
Brandschutzes vorliegen. 8 67 Abs. 4 gilt entspradh Die Beauftragung des Sachverstandigen
erfolgt durch den Bauherrn.

(9) S 60 Abs. 2. 88 65, 76 bis 79 bleiben unberigh62a Abs. 3, Satz 3, § 63a Abs. 6. § 64 Abs. 3
Satz | und 2, 8 70 Abs. 7 und 8 gelten entsprechend

( 10) Die Verpflichtung des Bauherrn, der mit deauBetreuung Beauftragten sowie der
Bauaufsichtsbehorden und der Gemeinden nach deh %l 3 des Zweiten Gesetzes Uber die
Durchfihrung von Statistiken der Bautétigkeit und Hortschreibung des Gebaudebestandes (2.
BauStatG) vom 27. Juli 1978 (BGBI. | S. 1118), mztlgiedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
6. Juni 1994 (BGBI. | S. 1184, 1193), bleibt unieti

(11) Eine nach den vorstehenden Vorschriften fstgjte Baumal3nahme bedarf auch dann. wenn
nach erfolgtem Baubeginn die Nichtigkeit des Belngsplans festgestellt wird, keiner
Baugenehmigung.

863a Genehmigungsfreie Vorhaben
() Keiner Baugenehmigung bedarf die Errichtung ukatlerung folgender baulicher Anlagen,
anderer Anlagen und Einrichtungen:
1. Gebaude

a) Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten unetfsgitten, wenn die Gebaude nicht mehr
als 15 m? Bruttorauminhalt, im Auf3enbereiclchhimehr als 6 m3 Bruttorauminhalt
haben und weder Verkaufs- noch Ausstellungszwedienen,

b) Garagen und Carports mit einer Gesamtnutzflachd0 m2, die einem Wohngebaude
dienen und nicht im Au3enbereich liegen,

c) Gebaude bis 70 m2 Grundflache und bis 5 mhsitst, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, ohne Fetéten, ohne Unterkellerung, die
ausschliel3lich zur Unterbringung von Ernteerzesgm oder Geraten dienen oder zum
vorubergehenden Schutz von Menschen und Tiergimiat sind,

d) Gewachshauser bis 15 m3 umbauten Raumes; Berfaereich nur als Nebenanlage eines
hdchstens 50 m entfernten Gebéaudes mit Aufestiaitnen,

e) Gewachshauser bis 70 m2 Grundflache und 4 ne Htié einem landwirtschaftlichen
Betrieb dienen,

f) Wochenendhauser auf Wochenendplatzen bis 4berbaute Flache und 3.50 m Firsthéhe,
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g) Gartenlauben in Dauerkleingartenanlagen nach Bandeskleingartengesetz (BKleingG)
vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzirpert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2111), in dawe¢ils geltenden Fassung,

h) Fahrgastunterstande, die dem offentlichen Perscerkehr dienen, bis zu 40 m?
Grundflache und 3 m Hoéhe,

1) offene Schutzhitten, die jedermann zugangliod und keine AufenthaltsrAume haben:

. Feuerungs- und andere Energieerzeugungsanlage

a) Feuerstéllen, ausgenommen Feuerstatten figr Beshnstoffe tber 50kW
Nennwarmeleistung, offene Kamine sowie zugehdfiggasanlagen dieser Feuerstétten in
und an vorhandenen Gebauden. Vor der Errichtdeg Anderung ist durch den
Bezirkschornsteinfegermeister zu bescheinigef3, Badenken nicht bestehen. § 79 Abs. |
Satz 4 gilt entsprechend. Vor Inbetriebnahme deait Bezirksschornsteinfegermeister die
Brandsicherheit und die sichere Abfiihrung demvemnungsgase zu bescheinigen,

b) Feuerstatten, wenn sie gegen gleichartige sausgeht werden und die Leistung, die
Abgastemperatur, der Abgasmassenstrom und demendige Férderdruck nicht oder nur
geringflgig verandert werden,

c) Blockheizkraftwerke in Gebauden und Warmepumpen

d) Solarenergieanlagen in und an Dach- sowie AwBedflachen,

e) Windenergieanlagen bis zu 10 m Hohe:

. Leitungen und Anlagen far Liftung, Wasser- und Energieversorgung,

Abwasserbeseitigung und Fernmeldewesen

a) Luftungsleitungen, elektrische Kabelbindadjtungen von Klimaanlagen und
Warmluftheizungen sowie sonstige Leitungen inakrlvon Gebauden,

b) Installationsschachte und —kanale, die jewaittit durch Decken oder Wande fuhren, fur
die eine mindestens feuerhemmende Ausfuhrungdgsfowird,

c) Wasser-, Abwasser- und Warmwasserversorgataggan sowie Leitungen aller Art in
Gebauden,

d) Be- und Entwasserungsanlagen auf land- untifotschaftlich genutzten Flachen,
ausgenommen ortsfeste Behalter fir Wasser odiereamicht brennbare und sonst
unschadliche Flussigkeiten tber 50 m3 Fassungsigan und tber 3 m Hohe,

e) Anlagen zur Verteilung von Warme bei Warmwassed Niederdruckdampfheizungen,

f) bauliche Anlagen, die ausschliel3lich deernifneldewesen oder der 6ffentlichen
Versorgung mit Elektrizitat dienen, wenn sie e@rindflache bis zu 20 m2 und eine Hohe
bis zu 4 m haben;

. Masten, Antennen und &hnliche bauliche Anlagen

a) Masten und Unterstitzungen fur Freileitungen,

b) Antennenanlagen bis 10m Hdohe,

c) ortsveranderliche Antennentrager, die nur vergbhend aufgestellt werden,

d) Sirenen und deren Masten,

e) Signalhochbauten der Landesvermessung,

f) Unterstutzungen von Seilbahnen, die der LastenBefting dienen und nicht tber
offentliche Verkehrsflachen fuhren,

g) Fahnenmasten,

h) Blitzschutzanlagen;

. Behalter, Wasserbecken

a) Behalter fur verflissigte Gase mit einem Fagsuermoégen bis zu 3 Tonnen,

b) Behalter fur brennbare oder wassergefahrdetigssigkeiten sowie nichtverflissigte Gase,
ausgenommen Behalter fur Jauche, Gulle und Sikekgrsaft, sowie Behalter fur feste
wassergefahrdende Stoffe bis 6 ms3 einscidieldler hierfir bestimmten
Rohrleitungen. Auffangraume und -vorrichtungewigadie Betriebs- und
Sicherheitseinrichtungen und Schutzvorkehrungen.
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c) sonstige ortsfeste Behélter fur Wasser odeerm@ndichtbrennbare und sonst unschadliche
Flissigkeiten bis zu 50 m3 Fassungsvermdgen iszui3 m Hohe,

d) Garfutterbehalter, fur die ein Prifbericht Zypenprifung vorliegt, bis zu einer Hohe von
10 m, sonstige Behalter zur Lagerung von landelraftlichen Betriebsmitteln bis zu 4 m
Hohe und bis zu 15 m? Grundflache sowie landwalirastliche Fahrsilos einschlieflich
Uberdachung bis zu 3 m Hohe,

e) Wasserbecken bis 100 m3 Beckeninhalt;Anfdenbereich nur als Nebenanlage eines
hochstens 50 m entfernten Gebaudes mit Aufestiainen:

Einfriedungen, Stitzmauern, Bricken, Durchlass

a) Einfriedungen bis 1,80 m Hohe: im Aul3enber@ighals Nebenanlage eines hdchstens 50m
entfernten Geb&udes mit Aufenthaltsraumen,

b) offene Einfriedungen ohne Sockel fur Grunds#jcke einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

c) Stutzmauern bis 1.80 m Hohe, die nicht an dfitdre Verkehrsflachen grenzen.

d) Brucken und Durchléasse bis 5 m lichte Weite;

Bauliche Anlagen auf Camping- und Wochenendptzen

a) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, diek&ebaude sind, auf Campingplatzen,

b) bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, anthgnendplatzen:

Bauliche Anlagen in Garten und zur Freizeitgdsaltung

a) bauliche Anlagen, die der Gartennutzung, deteBgestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienenBanke, Sitzgruppen oder
Pergolen, ausgenommen Gebaude und Einfriedungen,

b) bauliche Anlagen, die der zweckentsprechenderncEtung von Sport- und
Kinderspielplatzen dienen, wie Tore fur Ballspiebchaukeln und Klettergeruste,
ausgenommen Gebaude und Triblnen,

c) bauliche Anlagen ohne AufenthaltsrAume auf Adeerspielplatzen,

d) Sprungschanzen, Sprungtirme bis 10 m HdtekRutschbahnen bis 5 m Hohe,

e) Landungsstege, die nicht der Offentlichkeitzngich sind,

f) luftgetragene Schwimmbeckeniberdachungen Wsi0Grundflache, aul3er im
AulR3enbereich;

Vorubergehend aufgestellte oder genutzte Anlag

a) Geruste in Regelausfihrung; andere, wenn athkoadiger die fachgerechte Ausfuhrung
schriftlich bestatigt,

b) Regallager bis zu 12 m Hohe,

c) Baustelleneinrichtungen einschlief3lich Lagdemal Schutzhallen und Unterkiinfte,

d) voribergehend genutzte, unbefestigte Lagemplfir landwirtschaftliche,
forstwirtschaftliche oder erwerbsgartnerischeeignisse,

e) Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, #@&tastrophenschutz oder der Unfallhilfe
dienen und nur voribergehend aufgestellt werden,

f) bauliche Anlagen, die zu Stralenfesten @hdlichen Veranstaltungen nur
voribergehend
errichtet werden und die keine Fliegenden Basied;

Bauteile

a) unwesentliche bauliche Anderungen an Fassathd Dachern von Geb&uden, bei denen
dadurch das auf3ere Erscheinungsbild nicht wesentrandert wird,

b) eine geringfligige, die Standsicherheit niclitibeende Anderung tragender oder
aussteifender Bauteile innerhalb von Gebaudem;nitiht geringfiigige Anderung dieser
Bauteile, wenn ein Sachkundiger dem Bauherrred@derlichen Malinahmen, die die
Ungefahrlichkeit gewahrleisten, schriftlich vdigi

¢) nichttragende Wande, an die keine Brandschidedgrungen gestellt werden, in sonstigen
fertiggestellten Geb&auden,
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d) Warmedamm-Verbundsysteme, sonstige Wandvdtkigen und Verblendungen an
AulBRenwéanden von Gebauden bis 8 m Uber Gelandé&ualey; bei Gebauden bis 22 m
Gebaudehodhe, wenn ein Sachkundiger die Ungefikdit der vorgesehenen Malinahmen
schriftlich bestatigt,

e) Dacher von fertiggestellten Wohngebauden eliedtlich der Dachkonstruktion ohne
Anderung der bisherigen auReren Abmessung,

f) der DachgeschoRRausbau in vorhandenen WohngebaudwWohnungen, sofern bei
Wohngebauden geringer Hohe ein vom Bauherrn begtér Sachkundiger und bei
Wohngebauden mittlerer Hohe ein staatlich anertarSachverstandiger oder eine
sachverstandige Stelle nach § 82 Abs. 4 Satz4 Nchriftlich bescheinigt hat, daf3
Bedenken wegen der Standsicherheit sowie brantizelchnischer Belange nicht bestehen.

g) der Kellergeschol3ausbau in vorhandenen Wohngebazu Wohnungen, sofern ein vom
Bauherrn beauftragter staatlich anerkannter Sastindiger oder eine sachverstandige
Stelle nach § 82 Abs. 4 Satz | Nr. 4 bescheimagt dal3 Bedenken wegen der
Standsicherheit sowie brandschutztechnischarigel nicht bestehen:

Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicherrdagen

a) selbstandige Aufschittungen und Abgrabunger oisH6he oder Tiefe; im AuRenbereich
nur, wenn die Aufschuttungen und Abgrabungentmeéhr als 300 m? Flache haben und
nicht an offentliche Verkehrsraume grenzen,

b) Standbilder, Skulpturen bis 4 m Hohe sowie @Grale auf Friedhofen,

c) Stellplatze bis 100 m2 Nutzflache je Grundstéckvie deren Zufahrten und Fahrgassen,
wobei nur ein Versiegelungsgrad von maximal 7@ \undert erfolgen darf,

d) Lager-, Abstell- und Ausstellungsplétze im Inbereich bis zu 200 m2 Flache,
ausgenommen Lager- und Abstellplatze fur aul3eridbegesetzte Fahrzeuge und deren
Teile sowie umweltschadliche Stoffe und Gegergsan

e) nicht dem offentlichen Verkehr gewidmete Wedje, der Erschlieung des Waldes zum
Zwecke der Bewirtschaftung dienen (Waldwege n&c®l Waldgesetz fir den Freistaat
Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (Sawtd. S. 137)),

f) Fahrradabstellanlagen,

g) eingeschossige Wintergarten bis 30 m2 Grundéadie mindestens 3 m von der
Nachbargrenze entfernt sind,

h) Fahrzeugwaagen,

I) unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtundenin den vorstehenden Nummern
nicht erfal3t sind, wie Teppichstangen, Markiséochsitze, nicht iberdachte Terrassen und
Kleintierstalle;

Werbeanlagen und Warenautomaten

a) Werbeanlagen
aa) bis zu 0,50 m2 Ansichtsflache im Innenbereich
bb) an der Statte der Leistung, die Inhaber uridydwerblicher Betriebe kennzeichnen,
cc) bis zu 50 m? Ansichtsflache und 10 m Ho6hezEitlich begrenzte Veranstaltungen an

der Statte der Leistung, jedoch nur fur die Dalez Veranstaltung,

b) Hinweisschilder an offentlichen Stral3en lber Eahrverhalten sowie Orientierungs- und
Bildtafeln Uber Wanderwege, Forst- uncckeseilehrpfade und tber die nach dem
Sachsischen Gesetz Uber Naturschutz anddchaftspflege (Sachsisches
Naturschutzgesetz SachsNatSchG) in der FassunBedk@nntmachung vom 11. Oktober
1994 (SachsGVBI. S.1601, 1995 S. 106). in deejewglltigen Fassung, geschitzten Teile
von Natur und Landschatft,

c) Warenautomaten, wenn sie in unmittelbarer \fehlang mit einer Verkaufsstelle sowie
Fahrkartenautomaten, wenn sie im Haltestle#esich stehen.
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(2) Die Nutzungsanderung baulicher Anlagen bedeirider Baugenehmigung, wenn
1. fur die neue Nutzung keine anderen oseitergehenden offentlich-rechtliche
Vorschriften gelten als fur die bisherige Nutzung,
2. Raume eines Wohngebaudes mit nicht mehr ads\&W@hnungen in Aufenthaltsraume, die zu
diesen Wohnungen gehéren, umgenutzt werden,
3. Raume in vorhandenen Wohngebauden und Wohnund®ume fur Bader oder Toiletten
umgenutzt werden.
(3) Der Abbruch von
1. baulichen Anlagen und anderen Anlagen unddtitungen nach Absatz |,
2. Gebauden bis 300 m3 Bruttorauminhalt: ausgenen notwendige Garagen,
3. Gebauden, die einem land- oder forstwirtstbbhén Betrieb dienen, bis zu 150 m?2
Grundflache,
4. ortsfesten Behdltern bis 300 m3 Behalterinhal
5. Feuerstatten,
6. Werbeanlagen und Warenautomaten
bedarf keiner Baugenehmigung.
(4) Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeitdiirfen keiner Baugenehmigung.
(5) Keiner Baugenehmigung bediirfen Anlagen, filedeErrichtung, Anderung oder Beseitigung
eine Planfeststellung, Plangenehmigung, sonstigee@eigung oder Anzeige nach wasser-
rechtlichen Vorschriften erforderlich ist odetie hiervon ausdricklich freigestellt sind, mit
Ausnahme von Gebauden und den haustechnischen efnldgr Wasserversorgungs- und
Abwasseranlagen.
(6) Baumal3nahmen, die keiner Baugenehmigung beduniéissen ebenso wie genehmigungs-
bedurftige Vorhaben der Bauordnung sowie sonstigéfentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen. Die Notwendigkeit anderer Genehmigungeaubnisse oder Bewilligungen nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften bleibt unbertihr

864 Bauantrag und Bauvorlagen
(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der untereauBufsichtsbehérde einzureichen.
(2) Mit dem Bauantrag sind alle fir die Beurteiluings Bauvorhabens und die Bearbeitung des
Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlageginzureichen. Na&heres regelt die
Rechtsverordnung nach § 82 Abs. 2.
(3) Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben Banantrag, der Entwurfsverfasser die
Bauvorlagen zu unterschreiben. Die von den Sactéretgjen nach 8 56 bearbeiteten Unterlagen
mussen auch von diesen unterschrieben sein. I8alérerr nicht Grundstickseigentiimer, so kann
die Zustimmung des Grundstickseigentiimers zu damdshaben gefordert werden.
(4) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Persorien Bauherren auf, so kann die
Bauaufsichtsbehorde verlangen, dal3 ihr gegenubrerVertreter bestellt wird, der die dem
Bauherrn nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorscenfobliegenden Verpflichtungen zu erftllen hat.

865 Bauvorlageberechtigung
() Bauvorlagen fir die Errichtung und Anderung vdBebduden muissen von einem
Entwurfsverfasser unterschrieben sein, der baugeblerechtigt ist.
(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer
1. die Berufsbezeichnung Architekt fihren darf,
2. in die von der Ingenieurkammer des Freista@éehsen gefuhrte Liste der
Bauvorlageberechtigten eingetragen ist,
3. die Berufsbezeichnung Innenarchitekt fuhre, didr die mit der Berufsaufgabe des
Innenarchitekten verbundenen baulichen AnderungerGebauden oder
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4. die Berufsbezeichnung Ingenieur in dermhRahtungen Architektur, Hochbau oder
Bauingenieurwesen fuhren darf, mindestens zweeJall Ingenieur tatig war und
Bediensteter einer juristischen Person des oftdreth Rechts ist, fur die dienstliche Tatigkeit.
(3) In die Liste der bauvorlageberechtigten Ingereast auf Antrag von der Ingenieurkammer des
Freistaates Sachsen einzutragen, wer als Angehdiger Fachrichtung des Bauingenieurwesens
nach dem Ingenieurgesetz die Berufsbezeichnungniege zu filhren berechtigt ist und nach
Abschlu3 des Studiums mindestens drei Jahre alsvugisverfasser fur die Errichtung und
Anderung von Gebauden praktisch tatig war. Die Aaddoungen nach Satz | braucht ein
Antragsteller nicht nachzuweisen, wenn er bereitsinem anderen Land im Geltungsbereich des
Grundgesetzes der Bundesrepublik Deutschland enenitsprechende Liste eingetragen ist und fir
die Eintragung mindestens diese Anforderungen filllem hatte.
(4) Als gleichrangig im Sinne des Absatzes 2 geltke Staatsangehdrigen eines anderen
Mitgliedsstaates der Europaischen Union oder emmeleren Vertragsstaates des Abkommens Uber
den Européaischen Wirtschaftsraum, die nach Artikder Richtlinie 85/384/EWG des Rates vom
10. Juni 1985 (ABI. EG Nr. L 233 vom 21. August 598. 15 ) bekanntgemachten Diplome,
Prufungszeugnisse und sonstigen Befahigungsnachwers die entsprechenden Nachweise nach
Artikel 11 oder 12 dieser Richtlinie in ihrer jewgegeltenden Fassung und Diplome im Sinne des
Artikel | Buchst. A der Richtlinie 89/48/EWG des tea vom 21. Dezember 1988 (ABIl. EG Nr. L
19 vom 24. Dezember 1989 S. 16) fur Angehorige Fmshrichtung Bauingenieurwesen sowie
Ausbildungsnachweise im Sinne des Artikel 3 BucBdder Richtlinie 89/48/EWG fur Angehérige
der Fachrichtung Bauingenieurwesen, soweit derfBereinem anderen Mitgliedsstaat mindestens
zwei Jahre in den 10 Jahren vor der Einreichung Blivorlage tatsachlich und rechtmafRig
ausgeubt wurde.
(5) Absatz | gilt nicht far
1. freistehende Gebaude bis 50 m? Grundflachemihdicht mehr als zwei Geschossen,
2. Gebaude ohne Aufenthaltsraume bis 100 m2déohe und mit nicht mehr als zwei
Geschossen,
3. Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude)(§ 51
4. Bauvorlagen, die tblicherweise von Fachkrafteénanderer Ausbildung nach Absatz 3 verfal3t
werden oder
5. eingeschossige gewerbliche Gebéude undwiaschaftliche Betriebsgebaude bis zu 250 m?
Grundflache und bis zu 5 m Wandhohe, gemesseneoGelandeoberflache bis zur
Schnittlinie zwischen Dachhaut und AufRenwand.

866 Vorbescheid
(1) Vor Einreichung des Bauantrags kann auf sdich#n Antrag des Bauherrn zu einzelnen
Fragen des Bauvorhabens ein schriftlicher Besofvadoescheid) erteilt werden. Der Vorbescheid
gilt drei Jahre. Die Frist kann auf schriftichemtfag jeweils um bis zu zwei Jahre verlangert
werden.
(2) 8 64 Abs. | bis 3, 867, 869 und 872 Abs. 2 Qagelten entsprechend.

867 Behandlung des Bauantrags

() Die Bauaufsichtsbehotrde hat innerhalb von zW&chen nach Eingang des Bauantrags zu
prufen,

1. ob der Bauantrag und die Bauvorlagen vollstischd,

2. ob die Erteilung der Baugenehmigung von demivikung einer anderen Stelle abhangig ist,

3. welche anderen Stellen in ihrem Aufgabenbhrberihrt werden und

4. welche Sachverstandigen (8 60 Abs. 3) heraelzem sind.
(2) Sind die Bauvorlagen unvollstandig oder weisensonstige erhebliche Mangel auf, ist dem
Bauherrn unverziglich mitzuteilen, welche Erganamg innerhalb einer durch die
Bauaufsichtsbehdrde zu setzenden, angemessendn eFosderlich sind. Es kann von der
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Bauaufsichtsbehdrde gestattet werden, dal3 einZBesorlagen nachgereicht werden. Nach
Ablauf dieser Frist ohne Behebung der Méngel sod Bauaufsichtsbehdorde den Bauantrag
abweisen.
(3) Die Bauaufsichtsbehtrde hat mdglichst frihge#&uf das Erfordernis der Erteilung anderer
offentlich-rechtlicher Genehmigungen oder Erlaubaissor Baubeginn hinzuweisen. Sie soll
unverzuglich einen Anhdrungstermin mit den bet&ligStellen und dem Bauherrn durchflhren,
wenn dies der Vereinfachung und Beschleunigungvaefahrens dient.
(4) Legt der Bauherr Bescheinigungen eines Sactéreligen im Sinne der Rechtsverordnung
nach 8 82 Abs. 4 Satz | Nr. 4 oder Nr. 5 vor, stfadlh die Prifung der bauaufsichtlichen
Anforderungen flr den dem Sachverstandigen zugewsassBereich.
(5) Sobald der Bauantrag und die Bauvorlagen \ildiy sind, hat die Bauaufsichtsbehérde
unverzuglich

1. dem Bauherrn die Vollstandigkeit von Bauantrag Bauvorlagen und den nach Absatz 7

ermittelten Zeitpunkt der Entscheidung, jeweil$ Batumsangabe, schriftlich zu bestatigen.

2. die Gemeinde sowie die anderen Stellen nagat&id Nr. 2 bis 4 zum Bauantrag zu horen.
Die Entscheidungen und Stellungnahmen nach Satolléns gleichzeitig und jeweils mit
Fristsetzung eingeholt werden. Bedarf die Erteildeg Baugenehmigung nach landesrechtlichen
Vorschriften der Zustimmung oder des Einvernehnener anderen Stelle, so gilt diese als erteilt,
wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Eingdes Ersuchens unter Angabe der Griinde
verweigert wird und nicht andere offentlich-rectitie Vorschriften eine abweichende Regelung
treffen. Sonstige Stellungnahmen anderer Stellelersoim bauaufsichtlichen Verfahren
unbericksichtigt bleiben, wenn sie nicht innerhames Monats nach Aufforderung zur
Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehdrde eingehen.
(6) In besonders zu begrindenden Fallen kann zurt&@king der Einwirkung der baulichen
Anlagen auf die Umgebung verlangt werden, dal} digidhe Anlage in geeigneter Weise auf dem
Grundstuck dargestellt wird.

(7) Die Bauaufsichtsbehérde hat Gber den Bauantragrhalb von drei Monaten zu entscheiden.
Die Frist nach Satz | beginnt mit dem bestatigtextiuh der Vollstandigkeit von Bauantrag und
Bauvorlagen nach Absatz 5 Nr. | zu laufen. Die jige Entscheidungsfrist kann im Einzelfall bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes um hdchstens Marate verlangert werden. Wird die Frist
verlangert, ist dies dem Bauherrn unter Nennung G@etinde und unter Angabe des
voraussichtlichen Zeitpunkts der Entscheidung nbéiken.

(8) Im vereinfachten Verfahren nach 8§ 62a gilt dienehmigung als erteilt, wenn die
Bauaufsichtsbehorde nicht innerhalb der Frist desafzes 7 Uber den Bauantrag entschieden hat.
Die Bauaufsichtsbehérde hat auf Antrag des Bauhdamiber ein Zeugnis auszustellen. Das
Zeugnis steht der Genehmigung gleich, § 62a AleiPt unberthrt.

868 Ausnahmen und Befreiungen
() Die Bauaufsichtsbehtrde kann Ausnahmen von &foiien dieses Gesetzes und von
Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes, die alsv@slthriften aufgestellt sind oder in denen
Ausnahmen vorgesehen sind, gestatten, wenn die aAusen mit den offentlichen Belangen
vereinbar sind und die festgelegten Voraussetzuaggiegen.
(2) Weiter kdnnen Ausnahmen von den Vorschrittang@e26 bis 50 gestattet werden

1. zur Erhaltung und weiteren Nutzung voau@enkmalern, wenn nicht erhebliche Gefahren
fur Leben und Gesundheit zu befurchten sind,

2. bei Modernisierungsvorhaben fir Wohnungen\Wuwhngebaude und bei Vorhaben zur
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch Auskann dies im offentlichen Interesse
liegt und die o6ffentliche Sicherheit oder Ordnumight gefahrdet werden, insbesondere wenn
Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen,
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3. bei Vorhaben in Gberwiegend bebauten Gebigtenn die 6ffentliche Sicherheit oder
Ordnung nicht gefahrdet wird, insbesondere wendeBken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen.
(3) Die Bauaufsichtsbehorde kann von zwingendensttuoiften dieses Gesetzes oder von
zwingenden Vorschriften aufgrund dieses Gesetzésduwiftlichen und zu begrindenden Antrag
befreien, wenn
1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Abwaradp erfordern oder
2. die Durchfihrung der Vorschrift im Einadl zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde und die Abweichung mit den offentiiniBelangen vereinbar ist; eine nicht
beabsichtigte Harte liegt auch dann vor, wennasaglere Weise dem Zweck einer technischen
Anforderung in diesem Gesetz oder in Vorschrifeerigrund dieses Gesetzes nachweislich
entsprochen wird.
(4) Ist fur bauliche Anlagen, andere Anlagen odiriehtungen, die nach diesem Gesetz keiner
Genehmigung bedurfen, eine Ausnahme oder Befrarongvorschriften dieses Gesetzes oder des
Baugesetzbuches erforderlich, so ist diese AusnaitieeBefreiung schriftlich zu beantragen.
(5) Ausnahmen und Befreiungen kdénnen mit Auflagen umit Bedingungen verbunden und
befristet erteilt werden.
(6) Ist eine Ausnahme oder Befreiung unter Bediggunoder befristet erteilt worden, so sind die
Genehmigungen entsprechend einzuschranken.
(7) Von ortlichen Bauvorschriften nach 8 83 Absurld 2 gewdahrt die Bauaufsichtsbehdrde
Ausnahmen und Befreiungen im Einvernehmen mit demé&nde. § 67 Abs. 5 Satz 3 gilt
entsprechend.

869 Beteiligung der Nachbarn
(1) Die Eigentimer benachbarter Grundstiicke (Nathbsind nach den Abséatzen 2 bis 4 zu
beteiligen.
(2) Die Bauaufsichtsbehérden missen die Nachbarm FEoteilung von Befreiungen
benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, daf3 offemtechtlich geschitzte nachbarliche Belange
berthrt werden. Einwendungen sind innerhalb von izWéochen nach Zugang der
Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde stbhifoder zu Protokoll vorzubringen.
(3) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu behwéchtigenden Nachbarn die Lageplane und
Bauzeichnungen unterschrieben oder der ErteilungBadreiungen schriftlich zugestimmt haben.
(4) Wird den Einwendungen nicht entsprochen, sdlistEntscheidung Uber die Befreiung dem
Nachbarn zuzustellen. Wird den Einwendungen entb@m@ kann auf die Zustellung der
Entscheidung verzichtet werden.

§70 Baugenehmigung und Baubeginn
() Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn demrhdben keine o&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im bauaufsiclghcGenehmigungsverfahren zu prifen sind.
Schall- und Warmeschutz werden nicht geprift. Dutighbegrenzte Prufungspflicht werden die
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérdem mingeschrankt. Die Baugenehmigungs-
behorde hat auf das Erfordernis noch fehlenderrané@éfentlich-rechtlicher Genehmigungen oder
Erlaubnisse hinzuweisen. Die Baugenehmigung bediarfSchriftform. Sie ist nur insoweit zu
begriinden, als von nachbarschitzenden Vorschiiiéreit wird und der Nachbar der Befreiung
nicht zugestimmt hat.
(2) Die Baugenehmigung gilt auch fur und gegenRechtsnachfolger des Bauherrn.
(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedmggum und dem Vorbehalt der
nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder ErganzungreAuflage sowie befristet erteilt werden.
Wird die Baugenehmigung unter Auflagen und Bedimggumerteilt, kann im Ausnahmefall eine
Sicherheitsleistung verlangt werden.
(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der pnivRiechte Dritter erteilt.
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(5) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichisbee ist, von der Erteilung, Verlangerung,
Ablehnung, Ricknahme und dem Widerruf einer Baulgemgung, Teilbaugenehmigung, eines
Vorbescheids, einer Zustimmung, einer Ausnahme @ileer Befreiung zu unterrichten. Eine
Ausfertigung des Bescheids ist beizufligen.

(6) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit der Batizhrung nicht begonnen werden.

(7) Vor Baubeginn missen die Grundril3flache des&Gees abgesteckt und seine Hohenlage
festgelegt sein. Baugenehmigungen und die vollgg@ndBauvorlagen missen auf der Baustelle
von Baubeginn an vorliegen.

(8) Der Bauherr hat neben dem Ausfiihrungsbeginrelgeigungsbedurftiger Vorhaben die
Erflllung der in der Baugenehmigung enthaltenen,dén Baubeginn relevanten Auflagen und
Bedingungen sowie die Einholung der in den Hinweisethaltenen noch fehlenden anderweitigen
offentlich-rechtlichen Genehmigungen und die Wiedénahme der Bauarbeiten nach einer Unter-
brechung von mehr als sechs Monaten mindestens\Véowhe vorher der Bauaufsichtsbehdrde
schriftlich mitzuteilen.

(9) Auch nach Erteilung der Baugenehmigung kénnafollerungen gestellt werden, um bei der
Genehmigung nicht voraussehbar gewesene Gefahmmuodumutbare Beldstigungen von der
Allgemeinheit oder den Benutzern der baulichen galabzuwenden.

§70a Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens
(I) Hat eine Gemeinde, die nicht untere Bauaufsio#ihdrde ist, ihr nach dem Baugesetzbuch oder
nach 8§ 68 Abs. 7 erforderliches Einvernehmen regttg) versagt, ist das fehlende Einvernehmen
nach Mal3gabe der folgenden Absétze zu ersetzen.
(2) Entscheidungen der zustandigen Bauaufsichtstiehin Fallen des Absatzes | gelten im
Hinblick auf das versagte Einvernehmen der Gememiugeich als Ersatzvornahme im Sinne des
8§ 116 der Gemeindeordnung fiur den Freistaat SacfSéchsGemO) vom 21. April 1993
(SachsGVBI. S. 301, S. 445), zuletzt geandert ditikel | des Gesetzes vom 20. Februar 1997
(SachsGVBI. S. 105), in der jeweils geltenden Fags&ie sind insoweit gesondert zu begrinden.
Entfallt die aufschiebende Wirkung von Widersprucimd Anfechtungsklage gegen die
Genehmigung nach 8 80 Abs. 2 Satz | Nr. 3 oderr4/devaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BIGRBI686), zuletzt geandert durch Artikel
2 8 13 des Gesetzes vom 22. Dezember 1997 (BGRI.3224, 3236), in der jeweils geltenden
Fassung, haben Widerspruch und Anfechtungsklagle imsoweit keine aufschiebende Wirkung,
als die Genehmigung als Ersatzvornahme gilt.
(3) Die Gemeinde ist vor Entscheidungen der zusg@énd Bauaufsichtsbehérde nach den
vorstehenden Absatzen anzuhéren. Dabei ist ihrg@aleeit zu geben, binnen angemessener Frist
erneut Uber das Einvernehmen zu entscheiden.
(4) 8 | 14 SachsGemO findet keine Anwendung. 8&Iluhd 116 SachsGemO finden nach
Mafl3gabe der vorstehenden Abséatze Anwendung.
(5) Ist die Gemeinde zugleich untere Bauaufsichtshkae, ist im Widerspruchsverfahren bei
bauplanungsrechtlichen Entscheidungen im Benehmén der Gemeinde zu entscheiden,
ansonsten entscheidet die zustdndige Widersprucbshbe entsprechend der vorstehenden
Absétze.

8§71 Teilbaugenehmigung
(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Begier Bauarbeiten fur die Baugrube und fir
einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schiiflic Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung schriftlich gestattet werden (Teifgehmigung). 8 70 gilt entsprechend.
(2) In der Baugenehmigung kénnen fiir die bereitgoheenen Teile des Bauvorhabens zusatzliche
Anforderungen gestellt werden, wenn sich bei deitesen Prifung der Bauvorlagen ergibt, daf3
die zusatzlichen Anforderungen wegen der 6ffengiicBicherheit oder Ordnung erforderlich sind.
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8§72 Geltungsdauer der Genehmigung
(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehnmgg erléschen, wenn innerhalb von drei
Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfig des Bauvorhabens nicht begonnen
oder die Bauausfihrung langer als zwei Jahre umehnlen worden ist.
(2) Die Frist nach Absatz | kann auf schriftlich&ntrag jeweils um bis zu zwei Jahre verlangert
werden. Die Frist kann auch ruckwirkend verlangestden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei
der Bauaufsichtsbehérde eingegangen ist.

8§73 Typenpriifung
(1) Fur bauliche Anlagen oder Teile baulicher Aellagdie in derselben Ausfihrung an mehreren
Stellen errichtet oder verwendet werden sollen,nktindie Nachweise der Standsicherheit, des
Schall- und Warmeschutzes oder der Feuerwidersfands der Bauteile allgemein gepruft werden
(Typenprufung).
(2) Die Typenprufung wird auf schriftlichen Antralyrch eine von der obersten Bauaufsichts-
behdrde bestimmte Stelle durchgefiihrt. Soweit digenprufung ergibt, dafld die Ausfihrung dem
offentlichen Baurecht entspricht, ist dies durcls®wid festzustellen. Diese Bescheide durfen nur
widerruflich und fur eine bestimmte Frist erteilesden, die funf Jahre nicht Gberschreiten soll. Die
Frist kann auf schriftlichen Antrag um jeweils hétdms funf Jahre verlangert werden. § 64 Abs. 2
und 8 72 Abs. 2 Satz 2 gelten entsprechend.
(3) Ein Bescheid tber eine Typenprufung macht diegénehmigung nicht entbehrlich.
(4) Bescheide uUber Typenprufung von Behotrden andsgieder im Geltungsbereich des Grund-
gesetzes der Bundesrepublik Deutschland gelteniauEineistaat Sachsen.

874 Genehmigung Fliegender Bauten
() Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, dieigrest und bestimmt sind, an verschiedenen
Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werdgsustelleneinrichtungen und Baugertste gelten
nicht als Fliegende Bauten.
(2) Fliegende Bauten bedurfen, bevor sie erstmdtgeatellt und in Gebrauch genommen werden,
einer Ausfihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht far
1. Fliegende Bauten bis zu 5 m Ho6he, die niclzudaestimmt sind, von Besuchern betreten zu
werden.
2. Fliegende Bauten bis 5 m Hohe, die fur Kindetrieben werden und eine Geschwindigkeit
von héchstens 1m/s haben.
3. Biihnen, die Fliegende Bauten sind, einschtiBR)berdachungen und sonstiger Aufbauten,
bis 5 m Hohe, mit einer Grundflache bis 100 m? eimer Ful3bodenhdhe bis 1,50 m.
4. Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit eineur@flache bis 75m2
5. Toilettenwagen.
(3) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird auf Antrag dueine von der obersten Bauaufsichts-
behdrde bestimmte Stelle erteilt. Hat der Antrdigstekeine Hauptwohnung oder gewerbliche
Niederlassung im Freistaat Sachsen, so ist im Ggttereich des Grundgesetzes fir die Erteilung
der Ausfilhrungsgenehmigung die jeweils nach Lamabsrbestimmte Stelle zustandig, in deren
Bereich der Fliegende Bau zum ersten Mal aufgestédlr in Gebrauch genommen werden soll.
(4) Die Genehmigung wird fir eine bestimmte Friseiét, die hochstens funf Jahre betragen soll;
sie kann auf schriftichen Antrag von der fur dietedung der Ausfiihrungsgenehmigung
zustandigen Stelle jeweils um bis zu funf Jahrerlngert werden; § 72 Abs. 2 Satz 2 qilt
entsprechend. Die Genehmigungen werden in ein &ecbtifbingetragen, dem eine Ausfertigung der
mit einem  Genehmigungsvermerk zu versehenden Blager beizufigen ist.
Ausfuhrungsgenehmigungen anderer Lander im Gelherggeh des Grundgesetzes der
Bundesrepublik Deutschland gelten auch im FreiSaahsen.
(5) Der Inhaber der Ausfuhrungsgenehmigung hat \d&cthsel seines Wohnsitzes oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragungsefliegenden Baues an Dritte der Stelle
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anzuzeigen, die die Ausfiihrungsgenehmigung ergitt Die Stelle hat die Anderung in das
Prufbuch einzutragen und sie, wenn mit den Andeznrein Wechsel der Zustandigkeit verbunden
ist, der nunmehr zustandigen Stelle mitzuteilen.

(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz IreMsfiihrungsgenehmigung bedurfen, durfen
unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauclorgenen werden, wenn ihre Aufstellung der
Bauaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes unterlager des Prifbuches angezeigt ist. Die
Bauaufsichtsbehdérde kann die Inbetriebnahme dieSéiegenden Bauten von einer
Gebrauchsabnahme abhangig machen. Das ErgebnifAlierhme ist in das Priufbuch
einzutragen. In der Ausfliihrungsgenehmigung kaestitnmt werden, dafld Anzeigen nach Salz |
nicht erforderlich sind, wenn eine Gefahrdung imr®ides 8 3 Abs. | nicht zu erwarten ist.

(7) Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahmeandige Bauaufsichtsbehérde kann Auflagen
machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch &tidgr Bauten untersagen, soweit dies nach
den ortlichen Verhéaltnissen oder zur Abwehr vonaBedn erforderlich ist, insbesondere weil die
Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht adeint mehr gewahrleistet ist oder weil von der
Ausfuhrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird didsfallung oder der Gebrauch aufgrund
von Maéngeln am Fliegenden Bau untersagt, so iss dme das Priufbuch einzutragen. Die
ausstellende Stelle ist zu benachrichtigen, dafb®ch ist einzuziehen und der ausstellenden Stelle
zuzuleiten, wenn die Herstellung ordnungsgemafstdade innerhalb angemessener Frist nicht zu
erwarten ist.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern batrend langere Zeit an einem Aufstellungsort
betrieben werden, kann die fur die Gebrauchsabnahustédndige Bauaufsichtsbehdrde aus
Grunden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihres. Ebgebnis der Nachabnahme ist in das
Prifbuch einzutragen.

(9) 8 64 Abs. 2 und 3 und 878 Abs. |, 3 und 4 geéietsprechend.

875 Vorhaben des Bundes oder der Lander
(I) Nach § 62 genehmigungsbedurftige oder nach &rz@igepflichtige Vorhaben des Bundes oder
der Lander bedurfen keiner Baugenehmigung (8 76) Bauanzeige (8 63), Baulberwachung (8
78) und Bauzustandsbesichtigung (8 79), wenn
1. der Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeited die Bautiberwachung einer Baudienststelle
des Bundes oder eines Landes Ubertragen hat und
2. die Baudienststelle mit ingenieurtechnischMitarbeitern besetzt ist, die tUber die
erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der Batajtung und des offentlichen Baurechts
verfugen.
Solche Vorhaben bedirfen jedoch der Zustimmung td#reren Bauaufsichtsbehdrde (Zu-
stimmungsverfahren). Das Zustimmungsverfahrefééntwenn die Gemeinde dem Vorhaben
nicht widersprochen hat und die Nachbarn zugestilmben. Die Zustimmung des Nachbarn gilt
als erteilt, wenn er den Lageplan und die Bauzeingen unterschrieben hat. Nachbar des
Vorhabens ist der Eigentimer des angrenzenden &ioiks.
(2) Keiner Zustimmung der héheren Bauaufsichtskahéedurfen unter den Voraussetzungen des
Absatzes | Satz | Anderungen in oder an bestehe@Gadé@uden, soweit sie nicht zur Erweiterung
des Bauvolumens oder zu einer der Zustimmungspflioterliegenden Nutzungsanderung dienen.
(3) Uber Ausnahmen und Befreiungen von ortlichenB®aschriften nach § 83, den Vorschriften
Uber Abstandsflaichen nach §8 6 und 8 7, den Voisehriiber Stellplatze nach § 49 sowie
Abweichungen im Sinne von 8 37 Abs. | BauGB entitittedie hohere Bauaufsichtsbehorde, dies
gilt auch fur Vorhaben, bei denen die Zustimmunghnédbsatz | Satz 3 entféallt. Im Ubrigen
entscheidet die Baudienststelle Gber mogliche Auseen oder Befreiungen, gegebenenfalls unter
Beteiligung der Fachbehdrde.
(4) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der hohere@&ufsichtsbehérde einzureichen. § 64 Abs. 2
und 3 gilt entsprechend.



49

Die hohere Bauaufsichtsbehérde prift nur
1. die Ubereinstimmung des Vorhabens mit Memschriften tiber die Zulassigkeit der
baulichen Anlagen nach den 88 29 bis 38 BauGBdsmt06rtlichen Bauvorschriften und mit
den Vorschriften Gber Abstandsflachen (88 6, 7),
2. die Ubereinstimmung mit § 49,
3. andere offentlich-rechtliche Anforderungenysit wegen der Zustimmung eine Genehmigung
oder Erlaubnis nach anderen 6ffentlich-rechtlickenschriften entféllt oder ersetzt wird.
Die Vorschriften der 88 66 bis 72 sind entsprechemzliwenden.
(5) Bauliche Anlagen, die der Landesverteidigurendn, sind abweichend von den Absatzen | bis
3 der hoheren Bauaufsichtsbehdrde vor Baubegigeeamgneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im
tbrigen wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht §it4 Abs. 2 bis 9 findet auf Fliegende Bauten,
die der Landesverteidigung dienen, keine Anwendung.
(6) Die Baudienststelle tragt die Verantwortung dafda? der Entwurf, die Errichtung, die
Anderung, die Nutzungsanderung, der Abbruch undUtigerhaltung baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne vorA®3. | Satz 2 in ihrem Zustéandigkeitsbereich
den offentlich-rechtlichen Vorschriften entspriclitie Baudienststelle kann Sachverstandige in
entsprechender Anwendung des 8§ 56 Abs. 2 und 887 Aheranziehen. Die Verantwortung des
Unternehmers nach 8§ 57 und die Eingriffsmoglichkieit unteren Bauaufsichtsbehdrde nach § 60
Abs. 2 bleibt unberihrt.
(7) 8 63a Abs. 6 und § 78 Abs. | Satz 3 geltenprethend.

8§76 Baueinstellung
() Werden Anlagen im Widerspruch zu offentlichimdichen Vorschriften errichtet oder
abgebrochen, so kann die Einstellung der Bauarbamgeordnet werden. Dies gilt insbesondere.
wenn
1. die Ausfihrung eines Bauvorhabens nach63862a, 63 oder 75 entgegen den
Vorschriften des § 70 Abs. 6 und 8 oder § 63 Adsegonnen wurde,
2. bei der Ausfuhrung eines Bauvorhabens voméeh 88 63 oder 64 eingereichten
Bauvorlagen abgewichen oder gegen baurechtlicmec¥iaften verstol3en wird oder
3. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtiggem CE-Zeichen (8§ 20 Abs. | Satz |
Nr.2) oder dem U-Zeichen (§ 24 Abs. 4) gekennzetisind.
(2) Werden unzuléassige Bauarbeiten trotz einerifflatir oder mundlich verfigten Einstellung
fortgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbehtrde digst®le versiegeln oder die an der Baustelle
vorhandenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen und iBauahtel in amtlichen Gewahrsam
bringen.
(3) 8 70 Abs. 2 gilt entsprechend.

§76a Verbot unrechtmallig gekennzeichneter Bauproduk
Sind Bauprodukte entgegen § 24 mit dem U-Zeichdmmazeichnet, so kann die Bauaufsichts-
behdrde die Verwendung dieser Bauprodukte untensage deren Kennzeichnung entwerten oder
beseitigen lassen.

877 Beseitigung baulicher Anlagen
Werden bauliche Anlagen im Widerspruch zu offehtiiechtlichen Vorschriften errichtet oder
geandert, so kann die Bauaufsichtsbehtrde die @miévoder vollstdndige Beseitigung der
baulichen Anlagen anordnen, wenn nicht auf anderds&/rechtmallige Zustdnde hergestellt
werden konnen. Werden bauliche Anlagen im Widerdpzu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
benutzt, so kann diese Benutzung untersagt wefdéd.Abs. 2 gilt entsprechend.
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§77a Beseitigung von Werbeanlagen und Warenautomate
Werden Werbeanlagen und Warenautomaten entgegemtliff-rechtlichen Vorschriften errichtet
oder geandert, so hat die Bauaufsichtsbehdrdedllistandige Beseitigung anzuordnen. 8 70 Abs.
2 gilt entsprechend.

§78 Bauliberwachung
() Die Bauaufsichtsbehtrde kann die Einhaltung d&entlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemé&fRe Erfullung Béichten der am Bau Beteiligten
Uberprufen. Sie kann einen Nachweis darlber veelanglal3 die Grundril3flachen und die
festgelegten Hohenlagen der Gebaude (8 70 Absingglealten sind. Bei Anlagen geméal § 63a
Abs. 5 findet eine Baulberwachung nach dieser Vhoifsoicht statt.
(2) Die Bauaufsichtsbehdrde und die von ihr Beagten kénnen Proben von Bauprodukten,
soweit erforderlich auch aus fertigen Bauteileinehmen und prifen lassen.
(3) Den mit der Uberwachung beauftragten Persosiejederzeit Einblick in die Genehmigungen.
Zulassungen, Priifbescheide, Uberwachungsnachw&isenisse und Aufzeichnungen tber die
Prifung von Bauprodukten, in die Bautagebticheramtkre vorgeschriebene Aufzeichnungen zu
gewahren.
(4) Die Kosten fur die Uberwachung nach Absatiit.die Probeentnahmen und Priifungen nach
Absatz 2 sowie fiur solche Malinhahmen aufgrund vorh®gerordnungen nach 8 82 Abs. | Nr. 4
und Abs. 3 tragt der Bauherr.

879 Bauzustandsbesichtigung
(1) Die Fertigstellung des Rohbaus und die absgethide Fertigstellung baulicher Anlagen nach 88
62, 62 a, 63 sind der Bauaufsichtsbehdrde vom Baul@wveils zwei Wochen vorher anzuzeigen,
um der Bauaufsichtsbehorde eine Besichtigung deguwdandes zu ermoéglichen. Der Rohbau ist
fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, SchotinsteBrandwande, notwendige Treppen und die
Dachkonstruktion vollendet sind. Zur Besichtigungs dRohbaus sind die Bauteile, die fur die
Standsicherheit und, soweit moglich, die B#éeitedie fur die Feuersicherheit, den Wéarme-
und Schallschutz sowie fur die Abwasserbeseitigaregentlich sind, derart offen zu halten, daf3
Maf3e und Ausfuhrungsart geprift werden konnen.Tueglichkeit der Schornsteine und anderer
Abgasanlagen ist nach Fertigstellung des Rohbaushdien Bezirksschornsteinfegermeister zu
bescheinigen. Die abschlieBende Fertigstellung Rmmfauch die Fertigstellung der Wasser-
versorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen. @ehdr hat fur die Besichtigung und die
damit verbundenen moglichen Prifungen die erfoidersh Arbeitskrafte und Geréte
bereitzustellen.
(2) Ob und in welchem Umfang eine Besichtigung nAblsatz | durchgefihrt wird, bleibt dem
Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde uberlassen. UdeerEdgebnis der Besichtigung ist auf
Verlangen des Bauherrn eine Bescheinigung ausiarstel
(3) Die Bauaufsichtsbehdrde kann in begriindetetefrélber Absatz | hinaus verlangen, dal3 ihr
oder einem Beauftragten Beginn und Beendigungrbesier Bauarbeiten angezeigt werden.
(4) Mit dem Innenausbau darf erst einen Tag nach oheder Anzeige nach Absatz | genannten
Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaus begonnemlen, soweit die Bauaufsichtsbehdrde nicht
einem friheren Beginn des Innenausbaus zugestimimt h
(5) Die Bauaufsichtsbehorde kann in begriindetelefrdderlangen, dald bei Bauausfihrungen die
Arbeiten erst fortgesetzt oder die Anlagen erstubgnwerden, wenn sie von ihr oder einem
beauftragten Sachverstandigen gepruft worden sind.
(6) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werdeann sie ordnungsgemal fertiggestellt und
sicher benutzbar ist, bei genehmigungsbedirftiganlithen Anlagen jedoch friihestens eine
Woche nach dem in der Anzeige nach Absatz | geranfeitpunkt der Fertigstellung. Die sichere
Abfihrung der Verbrennungsgase der Feuerungsanlagfervor Inbetriebnahme durch den
Bezirksschornsteinfegermeister zu bescheinigen. Baieaufsichtsbehérde soll gestatten, dal3 die
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bauliche Anlage ganz oder teilweise schon friherute wird, wenn wegen der 6ffentlichen
Sicherheit oder Ordnung Bedenken nicht bestehen.

880 Baulasten und Baulastenverzeichnis

() Durch Erklarung gegeniber der Bauaufsichtsbhedddnnen Grundstickseigentimer offentlich-
rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstibetreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen
Uibernehmen, die sich nicht schon aus o6ffentlicivtethien Vorschriften ergeben (Baulasten).
Baulasten werden unbeschadet der Rechte DrittedeniEintragung in das Baulastenverzeichnis
wirksam und wirken auch gegentber dem Rechtsnayfol
(2) Die Erklarung nach Absatz | bedarf der Schutfti: die Unterschrift muf 6ffentlich beglaubigt
oder vor der Bauaufsichtsbehorde geleistet odeltvomnerkannt werden.
(3) Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicler Bauaufsichtsbehoérde unter. Der Verzicht ist
zu erklaren, wenn ein offentliches Interesse anB#eirast nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht
sollen der Verpflichtete und die durch die BaulBsglinstigten angehort werden. Der Verzicht
wird mit der Loschung der Baulast im Baulastenvietras wirksam.
(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauabfstehtrde gefuhrt. In das Baulasten-
verzeichnis kdnnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Gstifakseigentimers zu einem sein Grundstiick

betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen und

2. Auflagen. Bedingungen, Befristungen und Widisvorbehalte.
(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kantas Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen oder
sich Abschriften erteilen lassen.

Sechster Tell
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften

881 Ordnungswidrigkeiten
(I) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oddnrfassig
1. einer vollziehbaren schriftichen Anordnumigr Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einerdiasbm Gesetz zulassigen

Rechtsverordnung oder Satzung erlassen wordesofst,n die Anordnung auf diese

BuRRgeldvorschrift verweist,

Bauprodukte entgegen § 20 Abs. | Satz | Mhrle das U-Zeichen verwendet,

Bauarten entgegen 8 23 ohne allgemeine bdahatliishe Zulassung, allgemeines

bauaufsichtliches Prifzeugnis oder Zustimmung inz&fall anwendet,

4. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichneteothal? dazu die Voraussetzungen nach § 24
Abs. 4 vorliegen,

5. als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmaul@&ter oder als deren Vertreter der Vorschrift
des § 55 Abs. |, 2 oder 4, § 56 Abs. | Satz 3,Ab3. | oder des 8§ 58 Abs. | zuwider handelt,

6. ohne die erforderliche Genehmigung nach § & & 62a Abs. | oder Teilbaugenehmigung
nach § 71 Abs. | oder Zustimmung nach § 75 Abslelr abweichend davon Anlagen und
Einrichtungen errichtet, andert, benutzt oder @bibr

7. entgegen der nach § 63 Abs. 6 Nr. 3 abgegebErdarung baut oder als Entwurfsverfasser
eine Erklarung entgegen 8 63 Abs. 6 Nr. 3 unrichbgibt oder als Bauherr die nach 8§ 70 Abs.
7 Satz 2 erforderlichen Unterlagen an der Bawstedht bereitstellt,

8. entgegen den Vorschriften der § 70 Abs. 6 8d&3 Abs. 8 mit den Bauarbeiten beginnt,
entgegen der Vorschrift des 8 79 Abs. 3 den Begmthdie Beendigung bestimmter
Bauarbeiten nicht anzeigt, entgegen der Vorsctie$t 8 79 Abs. 4 mit dem Innenausbau
beginnt oder entgegen der Vorschrift des § 79 Alf3atz | bauliche Anlagen benutzt,

9. die nach 8§ 70 Abs. 8 vorgeschriebene Anzeigjd nder nicht fristgerecht erstattet,

wnN
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10. Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigun 8a74 Abs. 2 oder ohne Anzeige und
Abnahme nach § 74 Abs. 6 in Gebrauch nimmt,

11. einer aufgrund dieses Gesetztes ergangenensReardnung oder ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung ogeBdtzung fur einen bestimmten
Tatbestand auf diese Bul3geldvorschrift verweist.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer widersdeen Wissen unrichtige Angaben macht oder

unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um eineach diesem Gesetz vorgesehenen

Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuft® zu 100 000 DM geahndet werden.

(4) Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz | Nr.bs 4 begangen worden, so kdnnen

Gegenstande, auf die sich die Ordnungswidrigkeitde, eingezogen werden.

(5) Verwaltungsbehorde im Sinne des Gesetzes Ubdmu@gswidrigkeiten ist in den Fallen des

Absatzes | Nr. 2 bis 4 die oberste BauaufsichtstiEhdin den Ubrigen Féllen die untere

Bauaufsichtsbehdrde.

882 Rechtsvorschriften
()  Zur Verwirklichung der in 83 bezeichneten Arderungen wird die oberste
Bauaufsichtsbehorde ermachtigt, durch RechtsveomglVorschriften zu erlassen tber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner Anfordgeumn in den 884 bis 38 und 40 bis 51,

2. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderanges 39, insbesondere tber
Feuerungsanlagen und Anlagen zur VerteiltorgWarme oder zur Warmwasserversorgung
sowie Uber deren Betrieb, Gber Brennstdtftegsanlagen, Gber Aufstellraume fur Feuerstatten,
Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie ilee Lagerung von Brennstoffen,

3. besondere Anforderungen oder Erleichterundensich aus der besonderen Art oder Nutzung
der baulichen Anlagen fir Errichtung, Anderungstémdsetzung, Instandhaltung, Betrieb und
Benutzung ergeben (88 52 und 53), sowie Uber adieehdung solcher Anforderungen auf
bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

4. eine von Zeit zu Zeit zu wiederholende Nachprg von Anlagen, die zur Verhitung
erheblicher Gefahren oder Nachteile standig orgageamal instandgesetzt und
instandgehalten werden mussen, und die Erstreattiesgr Nachprifungspflicht auf
bestehende Anlagen,

5. die Vergitung der Sachverstandigen, denen diaslem Gesetz oder nach Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Aufgaben Ubertragen merde

6. die Anwesenheit fachkundiger Personen beimidetechnisch schwieriger baulicher Anlagen
und Einrichtungen, wie Bihnenbetriebe und techmsahwierige Fliegende Bauten.

7. den Nachweis der Befahigung der in Nummerréageten Personen und

8. besondere Anforderungen oder Erleichterundeersich aus der Art der Konstruktion von
Wohngebauden mittlerer Hohe in Plattenbauweisebeng;

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde wird ermachtgim bauaufsichtlichen Verfahren durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nacheeiad Bescheinigungen und

3. soweit erforderlich, das Verfahren im einzalne

Sie kann dabei fur verschiedene Arten von Bauvahabnterschiedliche Anforderungen und
Verfahren festlegen.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermathtigrch Rechtsverordnung vorzuschreiben,
dal3 die am Bau Beteiligten (88 55 bis 58) zum Nagbwler ordnungsgemalien Bauausfiihrung
Bescheinigungen, Bestéatigungen oder Nachweise désuBHsverfassers, der Unternehmer, des
Bauleiters, von Sachverstandigen oder Behdrden ddher Einhaltung bauaufsichtlicher
Anforderungen vorzulegen haben.
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(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméachtigr Vereinfachung, Erleichterung oder
Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahrens aaeErtlastung der Bauaufsichtsbehdrden
durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassemn tbe

1. weitere und weitergehende Ausnahmen venGénehmigungspflicht,

2. den vollstandigen oder teilweisen Wegfall dautechnischen Prifung bei bestimmten Arten
von Bauvorhaben,

3. die Heranziehung von sachverstandigen Persmhensachverstandigen Stellen, die nach
diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzesvéitign,

4. die Ubertragung von hoheitlichen PriufaufgatbenBauaufsichtsbehdrde im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens sowie aul3erhalb deswisichtlichen Verfahrens einschlief3lich
der Baulberwachung und Bauzustandsbesichtigun@aativerstandige oder sachverstandige
Stellen als Beliehene,

5. die Ubertragung der Aufgaben und Befugnissaudteren Bauaufsichtsbehorde auf
Sachverstéandige; die bauplanungsrechtliche Béumgpidurch die Bauaufsichtsbehérde bleibt
davon unberthrt.

Sie kann dafur bestimmte Voraussetzungen festlatjerdie Verantwortlichen nach den 88 55 bis
58 oder die Sachverstandigen oder sachverstan@tglen, die nach diesem Gesetz oder nach
Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes tatig werdererfullen haben; sie mul3 dies in den Fallen
des Satzes | Nr. 3 bis 5 tun. Dabei kénnen insliEgenFachbereiche in denen Sachverstandige
oder sachverstandige Stellen tatig werden, sowre®itanforderungen an die Fachkenntnis sowie
in zeitlicher und sachlicher Hinsicht an die Beeaufahrung festgelegt, eine laufende Fortbildung
vorgeschrieben, durch Prifungen nachzuweisende hBefdg bestimmt, der Nachweis der
personlichen Zuverlassigkeit und einer ausreichen#faftpflichtversicherung gefordert und
Altersgrenzen festgesetzt werden. Sie kann daripeus auch eine besondere Anerkennung der
Sachverstandigen und sachverstandigen Stellen hreiben, das Verfahren und die
Voraussetzungen fur die Anerkennung, ihren Wideiitue Ricknahme und ihr Erléschen und die
Vergutung der Sachverstandigen und sachverstandgdien sowie fur Prifungen die Bestellung
und Zusammensetzung der Pruforgane und das Préffwerf regeln.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigtch Rechtsverordnung die Entscheidung
tber

1. die Zustimmung im Einzelfall (§ 22 Abs. |, 8 2bs. 2),

2. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungsnd Uberwachungsstellen (§ 25 Abs. | und 3),

3. die Typenprifung (8 73) und

4. die Erteilung von AusfiihrungsgenehmigungerHiegende Bauten (§ 74);

auf bestimmte Stellen zu Ubertragen.
(6) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch tReefordnung

1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeizhsatzliche Angaben verlangen,

2. das Anerkennungsverfahren nach 8§ 25 Absie lVdraussetzungen fur die Anerkennung,
ihren Widerruf und ihr Erldschen regeln, insbesardauch Altersgrenzen festlegen, sowie
eine ausreichende Haftpflichtversicherung fordern.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméathdigrch Rechtsverordnung zu bestimmen, daf
die Anforderungen der aufgrund des § 11 GerSiG desl 8 16 Abs. 4 des Gesetzes Uber die
Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtsagdsetz) vom 24. April 1998 (BGBI. | S. 730)
in der jeweils geltenden Fassung erlassenen Rexbtsimungen entsprechend fur Anlagen gelten,
die nicht gewerblichen Zwecken dienen und nicht Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen
Verwendung finden. Sie kann auch die Verfahrensloiften dieser Verordnungen fiir anwendbar
erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen s@wstdndigkeiten und Gebuhren regeln. Dabei
kann sie auch vorschreiben, daf? die nach diesesciiten zu erteilenden Erlaubnisse die
Baugenehmigung oder die Zustimmung nach 8§ 75 diegdich der zugehérigen Ausnahmen und
Befreiungen einschlielen sowie dall § 25 Abs. | @ewerbeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom [|. Januar 1987 (BGBI. | S. 42%ijetzt gedndert durch Artikel | des
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Gesetzes vom 16. Juni 1998 (BGBI. | S. 1291), in j@eveils geltenden Fassung insoweit
Anwendung findet.

§83 Ortliche Bauvorschriften
(I) Die Gemeinden kdnnen durch Satzung o6rtlichev@aschriften erlassen tber
1. die &ullere Gestaltung baulicher Anlagen smare Werbeanlagen und Warenautomaten zur
Durchfihrung baugestalterischer Absichten in bastien, genau abgegrenzten bebauten oder
unbebauten Teilen des Gemeindegebietes; dabeekdoh die Vorschriften Gber
Werbeanlagen auch auf deren Art, GroRe und Anbrigsort erstrecken,

2. besondere Anforderungen an bauliche Anlagesrp@anlagen und Warenautomaten zum
Schutz bestimmter Bauten, Straf3en, Platze odextedet von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Kultud daturdenkmalen; dabei kdnnen nach
den ortlichen Gegebenheiten insbesondere bestilrtega von Werbeanlagen und
Warenautomaten ausgeschlossen und auf Teile baul&nlagen und auf bestimmte Farben
beschrankt werden,
die Lage, GroRRe, Beschaffenheit, AusstatturtjWnterhaltung von Kinderspielflachen (8 9),
die Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, dgerplatze, der Campingplatze und Zeltplatze,
der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, der Abstellpéfir Fahrrader, der Aufstellplatze fur
bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten Faater bebauten Grundstiicke sowie Uber
die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe vonfgedungen; dabei kann abweichend von
§ 8 Abs. | bestimmt werden, dal3 Vorgarten nichtAabeitsflachen oder Lagerflachen benutzt
werden durfen und diese Flachen gartnerisch gesteérden missen und

5. geringere als die in 86 Abs. 5 und 6 vorgasblenen Abstande zur Wahrung der

bauhistorischen Bedeutung oder der sonstigenterntsalerten Eigenart eines Ortsteiles, dabei
sind die Ortsteile in der Satzung genau zu bereith
(2) Durch ortliche Bauvorschriften kann ferner lnestt werden. dali3

1. fir besondere schutzwiirdige Gebiete fir gemgmmysfreie Werbeanlagen eine Genehmigung

eingefihrt wird und

2. im Gemeindegebiet oder in Teilen davon betdienden baulichen Anlagen die Herstellung

von Kinderspielflachen nach § 9 Abs. 4 zu fordetn
(3) Die Satzung bedarf der Anzeige bei der hoh&awmaufsichtsbehdrde, die die Verletzung von
Rechtsvorschriften innerhalb eines Monats nach &iggder Anzeige gelten zu machen hat. Die
Satzung darf nur in Kraft gesetzt werden, wennhdieere Bauaufsichtsbehdrde die Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht innerhalb der in Satzadyehneten Frist geltend gemacht hat.
(4) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Relasplan nach den dafiir geltenden
Rechtsvorschriften erlassen werden.
(5) Anforderungen nach den Absatzen | und 2 kénmearhalb der 6rtlichen Bauvorschrift auch in
Form zeichnerischer Darstellungen gestellt wertlee. Bekanntgabe kann dadurch ersetzt werden,
dal3 dieser Teil der 6rtlichen Bauvorschrift bei Gameinde zur Einsicht ausgelegt wird; hierauf
ist in den oOrtlichen Bauvorschriften hinzuweisen.

how

§ 84 Bestehende bauliche Anlagen
Werden in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufdrdieses Gesetzes andere Anforderungen als
nach dem bisherigen Recht gestellt, so kann verlamgrden, dal3 bestehende oder nach
genehmigten Bauvorlagen bereits begonnene baulinteggen angepaldt werden, wenn dies wegen
der Sicherheit oder Gesundheit erforderlich ist.
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Siebenter Teil
Ausfuhrungsbestimmungen zum Baugesetzbuch

§ 85 Nachnutzung land- und forstwirtschaftlicher Gebaude
8 35 Abs. 4 Satz | Nr. | Buchst, c BauGB ist bisnzBll. Dezember 2004 nicht anzuwenden.

8 86 Anzeigepflicht fir genehmigungsfreie Bebauursplane
(1) Bebauungsplane, die nicht der Genehmigung bealisind vor ihrem Inkrafttreten der héheren
Verwaltungsbehtrde anzuzeigen; dies gilt nicht Babauungsplane nach 8§ 13 BauGB. Die
Anzeigepflicht tritt mit Ablauf des 31. Dezember0B0aul3er Kraft.
(2) Die hohere Verwaltungsbehorde hat die Verlegzuon Rechtsvorschriften, die eine Versagung
der Genehmigung nach 8 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigéinde, innerhalb eines Monats nach
Eingang der Anzeige geltend zu machen. Der Bebaplag darf nur in Kraft gesetzt werden,
wenn die hohere Verwaltungsbehdrde die VerletzuongRechtsvorschriften nicht innerhalb dieser
Frist geltend gemacht hat.
(3) Hohere Verwaltungsbehorden sind die Regierurdgsgien.

§ 87 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgetz
Die Gemeinden sind bis zum 31. Dezember 2000 wiehgdflichtet. 8 | a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3
BauGB anzuwenden. soweit den Belangen des Natumsshund der Landschaftspflege auf andere
Weise Rechnung getragen werden kann.

8 88 Zustandigkeitsregelungen fur Aufgaben nach deBaugesetzbuch
(1) Zustandige Behorde fur die Erteilung der Zustumg zur Verlangerung der
Veranderungssperre nach 8 17 Abs. 2 BauGB ist dggeRingsprasidium.
(2) Zustandige Behorde fur die Bestatigung gemaB&gAbs. 3 BauGB ist, soweit es sich um eine
allgemeine Bestatigung eines Sanierungstragersehltardker Uber den Einzelfall oder einzelne
Stadte, Gemeinden oder Landkreise hinaus landesodst regional tatig sein wird, das
Staatsministerium des Innern, in allen anderereradhs Regierungsprasidium.
(3) Zustandige Behorde fir die Erteilung der Zustimmg zur Beschrankung der Geltungsdauer der
Kosten- und Finanzierungsubersicht gemanR § 149 ABauGB ist das Regierungsprasidium.

) Achter Tell
Ubergangsvorschriften, Aul3er-Kraft-Treten

§ 89 Ubergangsvorschriften
( 1) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes eingeleit&terfahren sind nach den bisherigen
Verfahrensvorschriften weiterzufiuhren. Hiervon amsgnmen sind bereits eingeleitete
Teilungsgenehmigungsverfahren sowie Bauvorhabenke&inem Verfahren mehr unterliegen. Die
materiellen Vorschriften, die durch dieses Gesetmdert werden und den Bauherrn beginstigen,
sind auch auf die vor In-Kraft-Treten dieses Gesetingeleiteten Verfahren anzuwenden.
(2) Die fur nicht geregelte Bauprodukte nach bigjen Recht erteilten allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen und Prifzeichenmelteallgemeine bauaufsichtliche Zulassungen
nach §21
(3) Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaftien Behorden, die bisher zu Prifstellen
bestimmt oder als Uberwachungsstellen anerkanntenyargelten fiir ihren bisherigen
Aufgabenbereich weiterhin als Priif- oder Uberwagdsstellen nach § 25 Abs. | Satz | Nr. 2 oder
Nr. 4.
(4) Uberwachungszeichen, mit denen Bauprodukte WeKraft-Treten dieses Gesetzes
gekennzeichnet wurden, gelten als Ubereinstimsazaighen (U-Zeichen) nach § 24 Abs. 4.
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(5) Soweit eine Beauftragung von Sachverstandiglam sachverstandigen Stellen nach § 82 Abs.
4 Satz | Nr. 4 fur die Verfahren nach 88 62, 62d 68 und die Bearbeitung der entsprechenden
Bauvorlagen nicht in angemessener Zeit moglichhist,die zustandige Bauaufsichtsbehdrde diese
Prifung zu gewéahrleisten. Diese Regelung endetlarb&ember 2000.

8§ 90 AuBer-Kraft-Treten
Die Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fasden@ekanntmachung vom 26. Juli 1994
(SachsGVBI. S. 1401) zuletzt geandert durch ArtiRebdes Gesetzes vom 20. Februar 1997
(SachsGVBI. S. 105, 106) tritt mit In-Kraft-Tretdreses Gesetzes aul3er Kraft.



